o
CMN

Vyroc¢ni zprava
2025






SV
CMN

Vyroc¢ni zprava
2025






Uvodni slovo

Predstaveni spole¢nosti

Casova osa CMN

Klicové udaje

Nasi hlavni partnefri

Predstavenstvo spolec¢nosti

Lidé ve firmé

Portfolio nemovitosti ve spravé CMN
Rozdéleni kanceldrskych nemovitosti dle lokality v Praze
Vyvoj realitniho trhu v Ceské republice
Kancelarské portfolio

Retailové objekty

Konsolidovana vyro¢ni zprava skupiny
Konsolidovana ucetni zavérka skupiny
PFiloha ke konsolidované ucetni zaveérce
Individualni U¢etni zavérka

PFiloha k individualni Ucetni zavérce
Zprava o vztazich






Vazeni partneri,

rok 2025 byl pro Ceskomoravskou
Nemovitostni obdobim konsolidace,
stabilizace a posilovani nasi dlouhodobé
strategie. Vstoupili jsme do néj s nové nabitym
portfoliem, které jsme ziskali tésné pred
koncem roku 2024, a cely rok se nesl v duchu
jeho dtkladného poznavani, navazovani vztahu
s novymi najemci a nastavovani proces, jez
zajistuji hladky a profesionalni chod nasich
nemovitosti.

Z pohledu trhu se potvrdilo, ze segment
kanceldfskych nemovitosti zlstava jednim

z nejstabilnéjSich a nejvyhledavanéjsich

v radmci komercnich realit. Navzdory omezené
nové vystavbé a pretrvavajicim ekonomickym
vyzvam je poptavka po kvalitnich, centralné
umisténych kancelarich dlouhodobé znacna.
Moderni firmy kladou ¢im dal vétsi daraz na
reprezentativni pracovni prostredi, flexibilni
dispozice a vysoky standard sluzeb, coz

Cini prémiové kancelare stabilni investi¢ni
kotvou. Tento trend podporuje i dlouhodobé
vysoka obsazenost v kvalitnich objektech,
coz dokazuje, ze kancelare zUstavaji jadrem
méstského a ekonomického zivota.

Vyznamnym milnikem uplynulého roku bylo
rozsireni portfolia nemovitostniho fondu
NEMO o prestizni kancelarskou budovu
Panorama Business Center. Kancelarska
budova se nachazi naproti Narodnimu

muzeu a predstavuje ukazku moderniho
kancelarského standardu v samém srdci Prahy
a zaroven potvrzuje nasi dlouhodobou strategii
zamérovat se na kvalitni, etablované lokality se
stabilni poptavkou.

Uvodni
slovo

Ke konci roku 2025 jsme se zucastnili tendru
na akvizici portfolia v prazském Karling, kde
jsme s velmi konkurenceschopnou nabidkou
skoncili na druhém misté. Rovnéz tento
vysledek potvrzuje, ze na trhu se objevuji
zajimavé prilezitosti, které peclivé monitorujeme
a vyhodnocujeme s ohledem vUci nasim
investorlim. Nasi ambici zGstava budovat
stabilni, odolné a smysluplné diverzifikované
portfolio s dlirazem na dlouhodobou
obsazenost kvalitnimi najemci.

Rok 2026 bude pro CMN vyznamny.

Na trhu oslavime deset let aktivni Cinnosti.
Za téch deset let jsme ziskali dlvéru vice

nez 20 000 investorl a v ndami spravovanych
nemovitostech dnes plsobi témér 190
spolecnosti. Tato ¢isla pro nas nejsou pouhou
statistikou, ale predevsim potvrzenim davéry,
kterou do nas vkladate.

Dovolte mi proto zavérem podékovat Vam vsem,
investorim, obchodnim partnerdm i ndjemctim,
za Vasi dosavadni podporu. Diky Vam mUzeme

i nadale rust, posilovat a spole¢né rozvijet
portfolio.

Ing. et Ing. Radgk Stacha
predseda predstavenstva
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L,CMN je tfetim nejvétsim pronajimatelem
kancelarskych ploch v Ceské republice.”
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Churchill | & Il - Vinohrady



,Deset let na ¢eském realitnim
a investi¢nim trhu. Dekada rdstu
a dlouhodobé strategie.”
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,CMN spravuje portfolio
v hodnoté 18,7 mld. K¢&.“
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Blox - Dejvice
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Crystal - Vinohrady



,Nase uspéchy stoji

Predstaveni
spoleénosti

na dlouhodobé dlvére a peclivé

vybranych investicich.

Ceskomoravska Nemovitostni (CMN) je investi¢ni
skupina zalozena v roce 2016. Zamérujeme

se na nakup a spravu komerénich nemovitosti

a spravujeme portfolio v hodnoté pres

19 miliard korun, ¢imz patfime mezi tfi nejvetsi
pronajimatele kancelaiskych ploch v Ceské
republice.

V rdmci nasi investi¢ni strategie se soustredime
na akvizice komercnich nemovitosti

s vyjimecnymi parametry. Kazdou nemovitost
vybirdme na zakladé peclivého vyhodnoceni
podle klicovych kritérii, jako je lokalita,
udrzitelnost, skladba najemcl a délka najemnich
smluv.

Nase Uspéchy stoji na pevnych zakladech
dlouhodobé budovanych obchodnich vztaht
a vzajemné dlvére. Diky tomu jsme schopni
nalézat a realizovat exkluzivni investi¢ni

11

prilezitosti, jez jsou ¢asto mimo dosah vétsiny
lokalnich spole¢nosti. Jeden z nasich klicovych
pristupl je ten, Ze se vzdy snazime zasadit
aktualni trzni situaci do kontextu dlouhodobych
globalnich trendl. Proto dokdzeme nejen
reagovat na soucasné vyzvy, ale také aktivné
predjimat budouci smérovani trhu.

Nemaly kus naseho Usili smérfuje k dlouhodobé
péci o vztahy s nasimi najemci, coz vnimame
jako zakladni kdmen naseho dlouhodobého
uspéchu a stabilniho rastu. Tato filozofie nam
umoznuje posilovat hodnotu naseho portfolia
a také prinasi hmatatelné vysledky jak pro nase
investory, tak pro komunity, v nichz ptsobime.

V nasem pristupu chceme pokracovat

s vytrvalosti nam vlastni, abychom nase hodnoty
jesté vic upevnili a poskytli nasim klientdm ten
nejlepsi servis, ktery si rozhodné zaslouzi.

14



(:Zasové osa
CMN

2016

Zalozeni Ceskomoravské Nemovitostni a.s.

e Prvni mensi transakce

2018

¢ Hodnota portfolia: 2,2 mld. K&

¢ Akvizice: Mezi Vodami,
Vaclavské namésti 62 a Aragonit

2019

¢« Hodnota portfolia: 4,9 mld. K¢
¢ Zalozeni fondu NEMO

* Akvizice: Blox a Crystal

2020

Hodnota portfolia: 11,4 mid. Ké
Vykonnost NEMO: 4,57 %
Akvizice: Churchill | & 11, City West C1 & C2




2021 2024

« Akvizice: Corso Karlin, Aperion, Zirkon ¢« Hodnota portfolia: 19 mid. K&
* 5 let fondu NEMO (13 000 investortl)

* Nejvétsi akvizice roku: 5 kancelafskych a 10
retailovych objektt (5,2+ mid. K&)

2023 2025

* Hodnota portfolia: 13 mld. K& ¢ Vykonnost NEMO: 6,12 %
* Vykonnost NEMO: 7,21 % « 15 000+ investort ve fondu
*  Navyseni podilu Churchill | &I * 20 000+ dluhopisovych investoru






Klicové
udaje CMN

hodnota spravovaného portfolia*

kancelarskych budov

kancelarskych ploch*

retailové objekty

retailovych ploch

* Hodnoty zahrnuji také aktiva
nemovitostniho fondu NEMO.



Idea office building - Smichov
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Predstavenstvo
spolecnosti

Ing. et. Ing. Radek Stacha

predseda predstavenstva

Radek Stacha zodpovida za strategické
planovani, business development a risk
management. Béhem své kariéry pracoval jako
portfolio manazer vyznamnych fondd a zastaval
fadu vykonnych pozic v oblasti investic do
nemovitosti. Pfi analyze trhu nemovitosti

a kapitalovych trhl tézi z jedine¢né synergie
svého ekonomického a technického vzdélani.
Vystudoval obor finance na Masarykové
univerzité v Brné a procesni inzenyrstvi

na brnénské VUT.



Ing. Mgr. Josef Eim

mistopredseda predstavenstva

Josef Eim zodpovida za rozvoj nemovitostniho
podnikani, strategii skupiny CMN na finanénich
trzich a hledani investi¢nich prilezitosti. Dfive
pUsobil v nékolika zahrani¢nich i ¢eskych
investi¢cnich fondech. Vystudoval magistersky
obor pravo a pravni véda na pravnické fakulté
a obor finance na Ekonomicko-spravni fakulté
Masarykovy univerzity v Brné. Dale studoval

v zahrani¢i na London School of Economics
and Political Science.
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Lidé
ve firmé

,Klademe d(raz na otevrenou
a uprimnou komunikaci.”

Lidé, ktefi pracuji v nasi spolecnosti, predstavuji
zakladni stavebni kameny naseho podnikani.
Vzajemnou a dlouhodobou loajalitu chapeme
jako klicovy faktor pro stabilni a Uuspésnou
spolupraci.

Odbornost a zkuSenosti povazujeme za
nezbytné prvky, které formuji nasi kvalifikaci a
schopnost dosahovat vynikajicich vysledkd. Dale
si cenime odvahy, s niz neseme odpovédnost
za sva jednani a rozhodnuti. Sestavili jsme
tym, ktery kombinuje zkuSené profesionaly

s bohatymi zkusenostmi v oblastech financi,
investic, spravy nemovitosti a stavebniho
developmentu s ambicidznimi mladymi
talentovanymi jedinci, ktefi jsou otevreni
prilezitostem k uceni a profesnimu rdstu.

Kromé toho klade nase organizace velky dlraz
na otevfenou a upfimnou komunikaci, ktera
posiluje nase vztahy a podporuje efektivni
spolupraci v ramci tymu.

Vérime, ze vytvareni kultury odbornosti,
vzajemného respektu a podpory je klicové
pro nasi spole¢nost a jeji dlouhodoby uspéch.
V rdmci naseho tymu vénujeme vyznamnou
pozornost nékolika zasadnim hodnotam.
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Portfolio nvemovitgstl'
ve spravé CMN v Ceské republice

Spravované kancelarské
‘ ’ portfolio
177 000 m?

Kancelarské budovy
) ve vlastnictvi fondu NEMO

75900 m?

Retailové objekty

~ 49700 m?

o0
nec
nad Nisou

Praha

Brno
G
Budéjovice

@ kancelare

9 retail



Rozdéleni kancelarskych
nemovitosti dle lokality v Praze

™\ Praha1?2
42 700 m?

Praha 3

15 200 m?

Praha 4
s 14 200 m?

Praha 5

. 60700 m?

Praha 6

22 500 m?

Praha 8
21 800 m?

°/o
\’1«:5\

% 8g5'g

-

~—— Apeiron
/ _~ Corso Karlin
Blox . Churchill 1&ll

Smichov Gate —— Vaclavské ndmésti 62

Andél 17 ~ Crystal

Idea office building ~— Panorama Business Center

City West C1&C2 ~ Victoria Vyséehrad

Aragonit ~——— Mezi Vodami

e portfolio CMN

e portfolio NEMO
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Vyvvoj realitniho trhu
v Ceskeé republice

Nejvyssi investice
a nejnizsi vystavba

Investice do komer&nich nemovitosti v Cesku
v roce 2025 dosahly historicky nejvyssi
hodnoty, témér 106 miliard korun. Mezirocné se
objem investic zvysil o 137 procent a prekonal
i dosavadni rekord z roku 2016, ktery dosahl
91,6 miliard korun. Navzdory rekordnim

noveé vystavby v historii. Tyto faktory prispivaji
k vétsi poptavce po stavajicich nemovitostech,
coz vytvari pfiznivé podminky pro investory
do komercénich nemovitosti a nemovitostnich
fonda.

Tuzemské komeréni nemovitosti se loni

znovu staly zajimavym aktivem pro ceské
firmy a investory. 87 procent z celkového
objemu investic tvoril podle analyzy CBRE
cesky kapitdl. Nejvic penéz utratili investofi

za multifunk&ni nemovitosti, tazené prodeji
velkych komplexU jako Palladium ¢i Atrium
Flora. Navzdory rekordnim investicim
vystavby v historii, kdy bylo dokonéeno pouze
26 600 m? kancela¥i. PFi¢inou jsou mimo jiné
vysoké urokové sazby, rostouci naklady na
vystavbu a zdlouhavé povolovaci procesy. Tyto
faktory ovlivnily celkovou miru neobsazenosti,
ktera klesla na 5,9 procenta.

,Nizka mira neobsazenosti komercnich
prostor v kombinaci s rekordnimi investicemi
ukazuji velky potencial ceského realitniho

trhu. Ddlezitym ukazatelem pro nas je podil
kancelarskych budov na celkovych transakcich.
Toto Cislo ukazuje, Ze o kvalitni kancelarské
prostory je velky zdjem,

cozZ je skvéla zprava pro nase investory”, dodava
Josef Eim, mistopfedseda predstavenstva
Ceskomoravské Nemovitostni.

Pravé investice do kancelarskych budov tvorily
podle analyzy Knight Frank necelou ¢tvrtinu
vSech transakci. Maly objem nové postavenych
budov a nizkd neobsazenost vytvareji

veétsi poptavku po stavajicich kancelarich.
Financovani novych projektd je kvali

vysokym urokovym sazbdm vyrazné drazsi,

a jejich snizeni se v blizké dobé neocekava.

V kombinaci s vysokou cenou stavebnich
materidld, cenou prace a energie je vystavba
novych komercnich budov drazsi nez kdy
predtim. To posiluje pozici investi¢nich skupin
s kvalitnimi nemovitostmi, které diky vysoké
poptavce a nizké nabidce mohou své prostory
nabizet bonitnim firmam a vytvaret tak stabilni
prostredi pro své investory.

Vynosové miry u nemovitosti na hlavnich
prazskych nakupnich tridach klesly o 25
bazickych bodd, zatimco u ostatnich segment
trhu zlstaly beze zmény. Pro rok 2026 se
nepredpokladaji zadné vyrazné vykyvy. Po
mimoradneé silném investi¢nim roce 2025 Ize
ocCekavat v roce 2026 spis nizsi objem transakci,
pricemz dominantni roli by mély sehrat
kancelarské nemovitosti.

Ceska narodni banka nadale signalizuje spi$
opatrny a restriktivni pristup k ménové politice,
pricemz vyraznéjsi snizovani urokovych sazeb
se v nejbliz§im obdobi neoc¢ekava. Evropska
centrdlni banka ponechala sazby rovnéz beze
zmeény a dostupné progndzy naznacuji jejich
stabilitu i v prabéhu roku 2026.



Investice dle sektoru
mil. EUR, 2025

STTTTITIY
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[

Kancelare

Retail

Multifunkce

Sklady

18 %

Hotely

Rezidence
26 %

Jiné

Zdroj: Knight Frank Research
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Kancelarské portfolio
ve sprave CMN

Bilan¢ni zprava 2025



Churchill 1 &1l

Praha 2 - Vinohrady

97%

obsazenost

33 000 m?

pronajimatelnych ploch

JEN KROK OD VSEHO,
CO POTREBUJETE

Na misté byvalych skladt Ceskych drah, na
dohled od prazského hlavniho nadrazi, dnes
stoji moderni kancelarsky komplex Churchill |

a Churchill Il o celkové rozloze 33 000 m?2.
Budovy jsou domovem pro vyznamné
mezindrodni spolecnosti, mezi které patri
zejména poradenska spole¢nost Deloitte, Red
Bull ¢i mezinarodni skupina FEG - Fortuna
Entertainment Group. Soucasti komplexu jsou
takeé retailové prostory, kde najemci i navstévnici

najdou napfiklad drogerii Rossmann nebo

supermarket Lidl.

Portfolio sluzeb dostupnych najemcim se
navic dale rozroste. V prvnim kvartale roku
roku 2026 privita budova Churchill Il nového
najemce - Next.Move Fitness Clubs, ktery
nabidne prémiovy koncept propojujici fitness,
wellness a longevity. Na ploge 1200 m? vznikne
moderni fitness zéna vybavena nejnovéjsimi
technologiemi, doplnéna o sauny, ochlazovaci
bazény, red light terapii a relaxacni lounge.



Vyjimecny architektonicky design obou budov
je doplnén o moderni Setrné technologie,
které vyrazné snizuji provozni naklady. Diky
tomu ziskaly oba objekty prestizni ekologickou
certifikaci LEED Gold.

Vybrani ndjemci:

Deloitte.
RedBull
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Blox

Praha 6 - Dejvice

95%

obsazenost

22 500 m?

pronajimatelnych ploch

NADCASOVE KANCELARE PRO
VAS BYZNYS

Dominantni osmipatrova budova Blox se
nachazi v srdci Dejvic - dynamické ctvrti, kde
to zije podnikdanim. Také proto zde maji své
sidlo spolec¢nosti CertiCon, Kosik a poskytovatel
sdilenych kanceladri Scott.Weber. V prizemi
budovy se nachazeji retailové prostory
vyuzivané supermarketem Billa a drogerii
Rossmann.

Nabidku obchodd brzy rozsiti ceska firma
Sonnentor, specializujici se na ekologické byliny,
Caje a koreni v biokvalité. Pro zvyseni komfortu
najemcul je v prvnim kvartalu roku 2026
napldnovana modernizace prostor restaurace

a kavarny. O jejich nasledny provoz se postara
novy najemce, ktery do budovy prinese kvalitni
gastronomicky koncept.

Lobby Bloxu je pravidelné proménovano ve
verejné pristupnou galerii, ktera poskytuje
prostor pro prezentaci lokdlnich umélct -
naptiklad studentl stfedni umélecké skoly
v Praze 6.




Vybrani najemci:

Blox je moderni budova, ktera splhuje

mezinarodni standardy nejvyssiho stupné
BREEAM - OUTSTANDING, které se tykaji
kvality a efektivity kanceldrskych prostor.

©) Kosikcz

SONNENTOR
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City West
Cl&C2

Praha 5 - Stodulky

66%

obsazenost

28 000 m?

pronajimatelnych ploch

MISTO PRO PRACI | RELAX v kancelafském prostfedi. Vstupni hala byla
upravena ve spolupraci s atelierem AHK

Moderni kancelarsky komplex City West C1 Architekti a doplnéna o nové posezeni, které

& C2 se nachazi ve Stodulkach v Praze 5. zvysuje komfort vsech navstévnikl i ndjemca.

Aredl vynika nadc¢asovym designem, vysokou

funkcnosti a energetickou uspornosti. Obé Budova je vyuzivana vyznamnymi

budovy patfi mezi prvni administrativni objekty = mezinarodnimi spole¢nostmi, mezi néz patfi

v Ceské republice, které ziskaly prestizni Vodafone, poskytovatel telekomunikacnich

certifikaci udrzitelnosti LEED Gold. sluzeb a digitalnich reseni, a CGl, globalni IT
firma zamérujici se na systémovou integraci,

V poloviné roku 2025 prosla recepce vyvoj softwaru a technologické konzultace.

budovy City West C1 kompletni rekonstrukci,
jejimz cilem bylo pfizpUsobit vstupni
prostory sou¢asnym standardim a trendim



5 | =

=
‘ =

TR

V bezprostfednim okoli komplexu se nachazi Vybrani najemci:
rozsahla zelen véetné japonské zahrady, kterd

poskytuje klidné misto pro odpocinek nebo

venkovni posezeni béhem letnich mésicU.

o vodafone

/AEH’IEX
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Crystal

Praha 3 - Vinohrady

100%

obsazenost

15 200 m?

pronajimatelnych ploch

CTRNACTIPATROVA DOMINANTA
VINOHRAD

Budova Crystal pfitahuje pozornost jiz od roku
2015 diky svym ¢&trnacti nadzemnim podlazim

a vyrazné architekture, ktera pripomina dvojici
krystall s charakteristickou $achovnicovou
fasadou. Jde o moderni kancelarskou budovu
certifikovanou BREEAM Excellent, coz potvrzuje
vysoky standard udrzitelnosti, energetické
efektivity a kvality vnitfniho prostredi.

Budova je vyuzivana dlouhodobymi

a stabilnimi najemci. Mezi né pat#i Cedok, jedna
z nejstarsich a nejvétsich cestovnich kancelari
v Ceské republice, kterd se specializuje

na domaci i zahrani¢ni zdjezdy a letecké
dovolené. Vyznamnou ¢ast budovy zaujima
také Véeobecna zdravotni pojistovna Ceské
republiky, nejvétsi zdravotni pojistovna v zemi
poskytujici sluzby miliondm pojisténcu. Dalsim
najemcem je Zdravotni pojistovna ministerstva
vnitra Ceské republiky, specializujici se na
komplexni zdravotni pojisténi pro Siroké
spektrum klientd.



Mezi nejnovéjsi ndjemce patfi Zakladni $kola Vybrani najemci:
Poznavani, kterd do budovy prindsi moderni

vzdélavaci pristup zalozeny na individualnim

rozvoji, interaktivnim uceni a podpore talentu

kazdého zaka.

(edok

VSEOBECNA
A ZDRAVOTNI POJISTOVNA
( ¢ CESKE REPUBLIKY
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Vaclavské
namesti 62

Praha 1 - Nové Mésto

5 pater

kancelari

2 patra

retailu

2 800 m?

pronajimatelnych ploch

BUTIKOVE KANCELARE NA
NEJLEPS| ADRESE

Budova Vaclavské namésti 62 byla postavena

v roce 1998 jako jeden z nejmodernéjsich
administrativnich objektl své doby. Nabizi
prestizni adresu v samotném centru Prahy,
kterou doplnuje vyuziti inovativnich technologii
a architektonické rfeSeni respektujici historicky
charakter lokality. Po dvouleté citlivé
rekonstrukci byla budova dokoncena s cilem
navéazat na plUvodni hodnoty a zaroven zajistit
komfort moderniho kancelafského provozu.

Objekt disponuje pronajimatelnou plochou

o vymére 2 800 m?, rozdélenou do péti
kanceldrskych pater a dvou retailovych

podlazi situovanych na drovni ulice. Jednotliva
kancelafska patra nabizeji pFiblizné 325 m?
uzitné plochy. Ve vyssSich podlazich se nachazi
luxusni dvoupatrovy mezonetovy prostor o vice
nez 500 m? s pfistupem na terasy, odkud je
jedine¢ny vyhled na Prahu.

V okoli budovy probihd modernizace celého
Vaclavského namésti. Po jejim dokonceni bude
primo pfed hlavnim vstupem zrizena nova
tramvajova zastavka, ¢imz dojde k posileni



dopravni dostupnosti hromadnou dopravou.
Budova se nachazi v bezprostredni blizkosti
stanic metra A a C Muzeum i prilehlych
tramvajovych linek.

Vaclavské nameésti 62 spliuje nejvyssi standardy
energetické Uspornosti a udrzitelnosti. Budova
ziskala certifikace BREEAM Outstanding, ktera
potvrzuje jeji ekologickou Setrnost a kvalitu
environmentalniho reseni.
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Corso Karlin

Praha 8 - Karlin

91%

obsazenost

9 500 m?

pronajimatelnych ploch

INDUSTRIALNI DESIGNOVA BUDOVA
V ATRAKTIVNI LOKALITE

Budova Corso Karlin se nachazi v jedné

z nejatraktivnéjsich ¢asti Prahy - v modernim,
dynamickém Karliné, ktery nabizi vybornou
dopravni dostupnost, Sirokou obcanskou
vybavenost a fadu mist k odpocinku a relaxaci.

Budova je vyuzivana vyznamnymi najemci

z raznych oborl. Euro-Center Prague,
specialista na komplexni sluzby v oblasti
lékarské a cestovni asistence, nadale vyuziva
své kancelarské prostory, zatimco jeji materska

spole¢nost Euro-Center Holding SE se od
zacatku fijna nastéhovala do budovy Corso.
Spole¢nost BENEFITY a.s., predni poskytovatel
zaméstnaneckych benefitl, stravenek

a stravenkovych karet, prodlouzila svou najemni

smlouvu. Najemci i nadale vyuzivaji kanceldrské
prostory s industridlni historii sahajici az do
roku 1890.

Globalni internetovy vyhledavac¢ dopravniho
spojeni Omio rovnéz prodlouzil svou najemni
smlouvu a s ohledem na rUst rozsiti své
kanceldrské prostory, které jiz vyuziva.



Budova Corso Karlin tak poskytuje moderni

a flexibilni kancelarské prostredi pro stabilni

i nové najemce a potvrzuje statut Karlina jako
jedné z nejvyhledavanéjsich kanceldrskych
lokalit v Praze.

Kancelarska budova je od roku 2022 soucasti
portfolia fondu NEMO a jeji spravu zajistuje
CMN, ktera se stard o provoz, udrzbu a podporu
vztaht s najemci.

ICON

A yoummday Company

£) ERV

Evropskad pojistovna
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Mezi Vodami

Praha 4 - Modrany

99%

obsazenost

8 500 m?

pronajimatelnych ploch

KANCELARE JEN KROK OD PRIRODY

Administrativni budova Mezi Vodami se nachazi
na okraji kancelarskeé lokality Prahy 4, jen kousek
od reky Vltavy a protéjsiho svahu Chuchelského
haje. Proskleny objekt ve tvaru pismene U s péti
nadzemnimi a dvéma podzemnimi podlazimi

nabizi pFiblizné 8 500 m? pronajimatelné plochy.



Budova je obsazena vyznamnymi ndjemci, mezi
které patfi Siemens a Nestlé. Spole¢nost Nestlé
je majoritnim najemcem objektu a jeji najemni
smlouva byla béhem roku 2025 prodlouzena,
coz potvrzuje dlouhodobou stabilitu a atraktivitu
budovy.

Kancelarska budova je od roku 2020 soucasti
portfolia fondu NEMO a jeji spravu zajistuje CMN,
ktera se stard o provoz, udrzbu a podporu vztahd
s ndjemci.

AN
Nestle

SIEMENS
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Apeiron
Praha 8 - Karlin

L Lalakals

e [
ERICSSON 2
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100%

obsazenost

12 300 m?

pronajimatelnych ploch

KLIDNE KANCELARE inzenyrské sluzby v oblasti telekomunikaci,

JEN KOUSEK OD CENTRA energetiky a BIM (Building Information Modeling).
Budova Apeiron byla postavena v roce 2000 Budova Apeiron nabizi moderni a flexibilni

a v roce 2019 prosla rozsahlou rekonstrukci, aby pracovni prostredi, jehoz kvalitu potvrzuje
odpovidala sou¢asnym standard(m modernich certifikace udrzitelnosti BREEAM Very
kancelarskych prostor. Karlinska lokalita nabizi Good. K dispozici je prostorné atrium

vynikajici dopravni dostupnost - automobilem, s prijemnym dennim svétlem a zeleni, které

MHD i na kole, metrem B - KFizikova slouzi jako misto pro setkavani a relaxaci.

a tramvajovou zastavkou v tésné blizkosti budovy. Od letoSniho roku mohou najemci vyuzivat
také noveé zrekonstruovanou kolarnu,
V zafi 2025 se do noveé upravenych prostor servisni cyklostanici Cyklohub, LaundryBox
nastéhovala spolec¢nost YUNGO, poskytujici a elektronabijecky, coz doplnhuje pohodli
a komfort kazdodenni prace.
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Apeiron tak spojuje moderni kancelarské
standardy s atraktivni lokaci, kvalitnimi sluzbami
a prijemnym prostfedim pro zaméstnance,

ktefi hledaji kanceldre v blizkosti centra Prahy

a zaroven s moznosti relaxace v Karliné.

Kancelarska budova je od roku 2021 soucasti

portfolia fondu NEMO a jeji spravu zajistuje CMN,
kterd se stara o provoz, udrzbu a podporu vztaht

s najemci.
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Aragonit

Praha 5 - Jinonice

100%

obsazenost

6 700 m?

pronajimatelnych ploch

KDYZ HLEDATE KLID
A RODINNOU ATMOSFERU

Ctyfpodlazni kanceldiska budova Aragonit,
nachazejici se v prazskych Jinonicich v Praze 5,
nabizi klidné pracovni zazemi v pfijemné
rezidencni lokalité. Je idedlni volbou pro
spolecnosti, které davaji prednost komornéjsim
prostoram s rodinnou atmosférou, dostatkem
denniho svétla a vyhledy do okolni zelené pred
velkymi administrativnimi komplexy.



Mezi ndjemce této plné pronajaté kancelarské
budovy patfi STOCK Plzen-Bozkov, dansky
vyrobce mdodnich $perkl Pandora, reprodukéni
klinika GENNET a Fitness Clinic.

Budova Aragonit je od roku 2019 soucasti
portfolia fondu NEMO, pri¢emz jeji spravu
zajistuje CMN. Ta se stard o hladky provoz,
pravidelnou udrzbu i podporu dlouhodobych
vztaht s najemci.

SGENNETE

PANDORA
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Smichov Gate

Praha 5 - Smichov

95%

obsazenost

13 300 m?

pronajimatelnych ploch

>
o
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U
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BRANA K VASEMU USPECHU
V PODNIKANI

Administrativni objekt Smichov Gate se
nachdazi v atraktivni lokalité Prahy 5 - Andél,
primo u vyjezdu ze Strahovského tunelu.
Nejvétsi vyhodou této lokality je vynikajici
dostupnost vsemi prostredky MHD. V
bezprostredni blizkosti se nachazi stanice
metra B - Andél, nékolik tramvajovych linek,
Smichovské nadrazi a jedno z hlavnich
prazskych autobusovych nadrazi.



.
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PFimé napojeni na dalnici D5 i ostatni dllezité
komunikace, snadna dosazitelnost letisté

(cca 15 minut jizdy autem), zavedena
infrastruktura a blizkost centra pravem radi
tuto lokalitu mezi jednu z nejoblibenéjsich
obchodnich oblasti.

Kancelarska budova je od roku 2024 soucasti
portfolia fondu NEMO a jeji spravu zajistuje

CMN, ktera se starad o provoz, udrzbu //
a podporu vztah(l s najemci. ccmeXx
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Andel 17

Praha 5 - Smichov

100%

obsazenost

5500 m?

pronajimatelnych ploch

MODERNI KANCELARE
V CENTRU DENI

Andél 17 je moderni administrativni budova

v centru nejzadanéjsi smichovskeé lokality
Andél, kterd nabizi komfortni pracovni prostredi
a vybornou polohu s idedlnim dopravnim
napojenim. Jde o efektivni sedmipodlazni
kancelarskou budovu s minimalnimi spole¢nymi
prostory. Prizemni prostory budovy slouzi pro
maloobchod a podzemni parkovani.

Skvélou dopravni dostupnost zajistuje nedaleka

stanice metra B - Andél spolu s nékolika
tramvajovymi a autobusovymi linkami.
Mikrolokace v srdci Smichova je jednoznacnym
trumfem budovy Andél 17. Ne nadarmo je tato
meéstska cast tolik oblibena mezi znamymi
kanceladrskymi najemci, provozovateli aktivit

pro volny ¢as, maloobchodnimi a hotelovymi
provozovateli. Andél 17 je stoprocentné obsazen,
a to mezinarodnimi spolec¢nostmi jako Google,
Pfizer a Mercedes-Benz.



Kancelarska budova je od roku 2024 soucasti
portfolia fondu NEMO a jeji spravu zajistuje
CMN, kterd se starad o provoz, udrzbu a podporu
vztahl s najemci.

Google

Mercedes-Benz
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|dea office
building

Praha 5 - Smichov

100%

obsazenost

7 200 m?

pronajimatelnych ploch

IDEALNI MISTO PRO VAS BYZNYS

Za nazvem ldea office building se skryva
moderni sedmipodlazni kancelarska budova
postavena v roce 2005, jejimz dominantnim
stavebnim materidlem je sklo. Idea office
building nabizi celkem 7 200 m? prvotfidnich
kancelari, které jsou plné klimatizovany

a vybaveny modernimi technologiemi.

Kanceldrské prostory jsou v soucasné
dobé plné pronajaty. Své zazemi zde maji
poskytovatel sdilenych kancelafi
Scott.Weber Workspace a Velvyslanectvi

Japonska. Pred koncem roku byla uspésné
dokoncena modernizace bocéni recepce, kterad

navstévy i ndjemce.



Velkou vyhodou budovy je jeji lokace

v méstské ¢asti Praha 5, kterd je velmi dobre
dostupna jak autem, tak i MHD. Stanice
metra B - Andél a nékolik tramvajovych

a autobusovych zastavek nalezneme

v dochazkové vzdalenosti. Nedaleko budovy
je vlakové nadrazi Praha-Smichov. Snadnou
dostupnost automobilem zajistuje Méstsky
okruh.

Kancelarska budova je od roku 2024 soucasti
portfolia fondu NEMO a jeji spravu zajistuje
CMN, ktera se stara o provoz, udrzbu

a podporu vztaht s nadjemci.

scott.
weber

WORKSPACE

JAPONSKA
AMBASADA
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Victoria
Vysehrad

Praha 4 - VySehrad

100%

obsazenost

5700 m?

pronajimatelnych ploch

KANCELARE
S PANORAMATICKYM VYHLEDEM

Projekt Victoria byl dokonc¢en v roce 2009

a dlouhodobé se tési plné obsazenosti. Moderni
administrativni budova vynika architektonickym
resSenim, které kombinuje robustni charakter
Nuselského mostu s eleganci okolnich prazskych
dominant, jako jsou Karlov ¢i Vysehrad. Diky
flexibilnimu usporadani umoznuje rozdéleni
kazdého podlazi az pro ¢tyfi samostatné
najemce.

Budova nabizi osm nadzemnich pater - véetné

mezipatra - a dvé podzemni podlazi, s celkovou
pronajimatelnou plochou 5 700 m?. Vy3si patra

a prilehlé terasy poskytuji panoramatické vyhledy
na Prahu.

V soucasné dobé je objekt pronajat jedinému
najemci, spolec¢nosti W.A.G. Payment Solutions
(drive Eurowag), prednimu evropskému
poskytovateli platebnich reSeni a sluzeb pro
silniéni dopravce.



Victoria se nachazi v Praze 4 a tézi z vyborné
dopravni dostupnosti. Automobilovy pristup je
snadny a stanice metra VySehrad je vzdalena
pouhych 350 metrd. V dochazkové vzdalenosti se
nachazi také nékolik tramvajovych linek. Budova
disponuje 48 podzemnimi parkovacimi misty.

Kancelarska budova je od roku 2024 soucasti
portfolia fondu NEMO a jeji spravu zajistuje CMN,
ktera se stard o provoz, udrzbu a podporu vztahd
S najemci.

|
\

.

cew EUROWAG
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Panorama

Business Center

Praha 2 - Vinohrady

35%

obsazenost

6 900 m?

pronajimatelnych ploch

VASE PODNIKANI
NA PRESTIZNi ADRESE

Moderni osmipatrova budova Panorama
Business Center se nachazi na vyhledavané
adrese v samotném centru Prahy, pfimo naproti
budové Narodniho muzea. Svym umisténim

na trojuhelnikovém pozemku vedle podchodu
ke stanici metra Muzeum nabizi vyjimecnou
dopravni dostupnost - stanice metra na linkach
A a C je doslova nékolik krokl od vstupu a
Hlavni nadrazi je vzdaleno pouhou jednu stanici
metrem. K dispozici jsou také parkovaci mista

v podzemni garazi.

Diky snadnému pristupu a prestizni lokalité

je budova oblibena mezi Sirokou Skalou
mezinarodnich i doméacich ndjemcl. Své
zazemi zde maji napriklad Vseobecna zdravotni
pojistovna (VZP), Takeda Pharmaceuticals,
Kuroda Electric ¢i Sumitomo Corporation.

V prizemi se nachazi oblibena kavarna a nonstop
studovna Cafedu, kterd je vyhledavanym mistem
zejména mezi univerzitnimi studenty. Pro své
rostouci vyuziti byla kavarna rozsirena i do
prvniho patra, kde nyni nabizi moderni co-study
a co-working prostory.



V okoli budovy momentalné probihaji stavebni

prace v ramci revitalizace Vaclavského
nameésti. Po jejich dokonceni dojde ke zklidnéni
automobilové dopravy v bezprostfednim okoli
a k presunu tramvajové zastavky bliz k budové.
Tyto zmény vSak neovlivni dostupnost budovy,
kterd zlstane i nadale vyborné pristupnad vsemi
druhy dopravy.

Kancelarska budova je od roku 2024 soucasti
portfolia fondu NEMO a jeji spravu zajistuje
CMN, kterd se starad o provoz, udrzbu a podporu
vztahl s najemci.

VSEOBECNA
A ZDRAVOTNI POJISTOVNA
( ¢ CESKE REPUBLIKY
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Retailové oijekty
ve sprave CMN

Vyroéni zprava 2025



OBI

Jablonec nad Nisou

6 350 m?

pronajimatelnych ploch

VSE PRO BYT, DUM,
STAVBU A ZAHRADU

Prodejna OBI se nachazi v Jablonci nad

Nisou, v zavedené maloobchodni zéné pobliz
obchodniho centra Rynovka. Soucasti aredlu je
hlavni prodejna s oddélenim zahrady a prilehlé
kapacitni parkovisté, které zajistuje pohodiny
pristup pro zakazniky.

Lokalita je strategicky umisténa pfi hlavnim
prijezdu do mésta ze sméru na Liberec

a Tanvald, a diky tomu je snadno dostupna jak
pro obyvatele severni ¢asti Jablonce (Rynovice,
Hrani¢na), tak pro mensi mésta a obce v Sirsim
okoli, jako jsou Luc¢any nad Nisou ¢i Smrzovka.
Jde o oblast s vysokou koncentraci rezidenéni

i komeréni zastavby, coz prirozené podporuje
konstantni zakaznicky tok.



OC Rynovka

Jablonec nad Nisou

VAS CiL PRO RODINNE NAKUPY

V nabidce OC Rynovka najdete Sirokou

Skalu obchodd, které uspokoji rlizné potreby
zdkaznik(. Mezi hlavni ndjemce patfi Albert
Ceska republika (Ahold) a statni podnik Ceska
posta. Dale zde objevite obchody s médou,
elektronikou, kosmetikou, sportovnim
vybavenim a mnoho dalsSich.

15400 m?

pronajimatelnych ploch

K dalsim najemciam patfi napfiklad Hervis
Sport, Okay Electronics, KiK, Teta a Pepco.
Rynovka je snadno dostupna jak pro pési,
tak i pro motoristy diky dostatec¢né kapacité
parkovacich mist.

Vybrani najemci:

O

Ceska posta

o
albert
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Orlice park shopping

Hradec Kralové

14 600 m?

pronajimatelnych ploch

NAKUPNI CENTRUM Orlice park shopping se nachazi v atraktivni

V ATRAKTIVNI LOKALITE lokalité, ktera je snadno dostupna pro pési i pro
motoristy. Pro pohodIny pfistup nabizi 885

Orlice park shopping v Hradci Kralové, jehoz parkovacich mist.

hlavnim ndjemcem je hypermarket Albert, nabizi
Sirokou $kalu sluzeb a vybaveni. Navstévnici zde
najdou obchody s domacimi potrebami, médou
a takeé food court.

Mezi dalsi vyznamné najemce patfi Alltoys,
Pepco, Sportisimo, Rossmann, Orion a Saunia.

Vybrani ndjemci:

a zaroven generuji silny najemni prijem. —T ) —

SPORTISIVIO R&®SSMANN



Tesco

Ceské Budéjovice

OBLIBENE MiSTO PRO NAKUPY

Oblibeny hypermarket je situovany na
atraktivnim misté v rezidencni oblasti mezi
Baumaxem, Vystavistém Ceské Budéjovice

a budovou Zdravotné socidlni fakulty JU. Tato
strategicka poloha vytvari silny synergicky efekt,
ktery pfitahuje velké mnozstvi zadkaznikd.

13 600 m?

pronajimatelnych ploch

Umisténi pfimo na hlavni méstské silnici zajistuje
hypermarketu vybornou viditelnost, coz je
klicové pro komercni nemovitost tohoto typu.
Pred budovou se nachazi rozsahlé parkovisté

s kapacitou 560 mist.
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Konsolidovana vyrocni
zprava k 31.12. 2025

Vyroéni zprava 2025



Zakladni informace

Skupina Ceskomoravska Nemovitostni (ddle
jen ,,Skupina CMN*“ nebo ,,Skupina®) je skupina
spriznénych osob pfimo nebo neprimo
ovladanych spole¢nosti

Ceskomoravska Nemovitostni a.s., se sidlem
Praha 1, Vaclavské ndmésti 806/62, 110 00,

IC 051 42 202 (dale jen ,Spole¢nost®) jako
holdingovou spole¢nosti.

Informace pfFedstavenstva o vykonnosti,
¢innosti a hospodaiském postaveni Skupiny

Nize uvedené informace jsou v souladu s

§ 436 odst. 2 zdkona ¢. 90/2012 Sb. Zakon
o obchodnich spole¢nostech a druzstvech
(zadkon o obchodnich korporacich) ve znéni
pozdéjsich predpis0.

Skupina CMN je investi¢ni skupinou zamérenou
zejména na akvizici, dlouhodobé drzeni a spravu
komerénich nemovitosti v Ceské republice.

Jeji investi¢ni strategie se soustredi predevsim
na prémiova aktiva v atraktivnich lokalitach,
kterd jsou charakteristicka dlouhodobymi
najemnimi vztahy a s tim spojenou stabilitou

a predvidatelnosti penéznich tokd.

Skupina CMN zarover patFi mezi aktivni
emitenty korporatnich dluhopisd, které
predstavuji vyznamny zdroj financovani jejich
investi¢nich aktivit.

Portfolio nemovitosti spravovanych Skupinou
CMN ke konci roku 2025 zahrnovalo nemovitosti
v celkové hodnoté priblizné 19 miliard K¢. Blizsi
informace o sou¢asném portfoliu naleznete na
https:/cm-n.cz/.

Konsolidovany vysledek hospodareni Skupiny
CMN za rok 2025 dosahl 171 287 tis. K&.

Predpokladany vyvoj ¢innosti Skupiny ¢MN

Skupina Ceskomoravska Nemovitostni vstupuje
do obdobi let 2026-2027 s cilem pokracovat

v aktivni spravé a postupné optimalizaci svého
investi¢niho portfolia. V rdmci tohoto obdobi
Skupina predpoklada realizaci vybranych
transakci na stavajicich aktivech, zejména
formou jejich ¢aste¢ného nebo Uplného prodeje,
a to s cilem monetizovat hodnotu vytvorenou

v predchozich letech a efektivné alokovat
uvolnény kapital.

Tyto kroky predstavuji standardni soucast
investi¢niho cyklu Skupiny, kdy dochazi

k rotaci kapitalu z vyzralych aktiv do novych
investi¢nich prilezitosti. Pfi vybéru novych
projektl se Skupina zaméfuje zejména na aktiva
s odpovidajicim vynosovym profilem, stabilnim
cash flow a potencidlem dlouhodobého
zhodnoceni.



Zakladni pilit ¢innosti Skupiny nadale tvori
investice do komercnich nemovitosti, predevsim
kancelarskych budov v atraktivnich lokalitach

s dlouhodobé udrzitelnou poptavkou. Skupina
soucasné klade ddraz na aktivni spravu téchto
aktiv, v¢etné optimalizace ndjemnich vztahd,
zvys$ovani obsazenosti a prabézného zlepsovani
technického stavu nemovitosti.

V navaznosti na vyvoj trhu a dlouhodobé
trendy Skupina zdroven vyhodnocuje moznosti
rozsireni svého investi¢niho zaméreni i do
oblasti souvisejicich s energetickou efektivitou
a udrzitelnosti. Tyto aktivity maji potencial
doplnit stavajici nemovitostni portfolio, prispét
k jeho vyssi stabilité a podporit dlouhodobou
hodnotu aktiv.

K datu sestaveni této zprdvy ma Skupina
identifikované investi¢ni prilezitosti v rdzném
stupni rozpracovanosti v objemu jednotek
miliard K¢. Tyto projekty predstavuji zaklad pro
dalsi rozvoj Skupiny, pficemz jejich realizace
bude zaviset zejména na vyvoji trznich
podminek, dostupnosti financovani a prdbéhu
pripravnych procesU. Tyto aktivity nejsou

zahrnuty do konzervativniho finan¢niho vyhledu.

Vyhled Skupiny pro nasledujici obdobi je
zalozen predevsim na vynosech generovanych
ze stavajicich aktiv, zejména nadjemného, a na
postupné realizaci vybranych investic. Tento
pristup prispiva k zajisténi dostatecné stability
penéznich tokd, které umoznuji Skupiné plnit jeji
zdvazky a soucasné vytvaret prostor pro dalsi
investi¢ni ¢innost.

Skupina prabézné sleduje dostupnost zdroj
financovani a aktivné ridi svou kapitalovou
strukturu s cilem zajistit dlouhodobou finanéni
stabilitu a flexibilitu. V rdmci fizeni rizik vénuje
pozornost zejména vyvoji urokovych sazeb,
trznim podminkdm v oblasti nemovitosti

a regulatornimu prostredi.

Na zakladé vyse uvedenych skute¢nosti

a dostupnych informaci vedeni Skupiny
nepredpoklada existenci vyznamnych nejistot,
které by mohly ohrozit schopnost Skupiny
pokracovat ve své ¢innosti v predvidatelné
budoucnosti, a Uc¢etni zavérka je proto sestavena
za predpokladu nepretrzitého trvani podniku.
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Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a
vyvoje

Skupina v roce 2025 nevynalozila zadné
prostiedky v oblasti vyzkumu a vyvoje. Zadné
investice na vyzkum a vyvoj nejsou planovany
ani v roce 2026.

Informace o nabyti vlastnich akcii nebo podild

Z4dna ze spole¢nosti Skupiny CMN nenabyvala
vlastni akcie nebo podily.

Informace o aktivitach v oblasti ochrany
Zivotniho prostfedi a pracovné pravnich
vztazich

Ochrana zivotniho prostredi je zajistovana

v souladu s platnymi pravnimi predpisy

o0 ochrané zivotniho prostredi. V roce 2025
doslo ke zménam v oblasti pracovnépravnich
vztah( v ndvaznosti na zajisténi vybranych
¢innosti prostfednictvim externich dodavateld.
V disledku této zmény doslo ke snizeni poctu
zaméstnancd Skupiny.

Informace o poboékach v zahraniéi

Skupina CMN neméa zadnou organizacni slozku
v zahranici.

Prohlaseni predstavenstva

Predseda predstavenstva spole¢nosti
Ceskomoravska Nemovitostni a.s. prohlasuje,

ze podle jeho nejlepsiho védomi podava tato
vyroéni zprava vérny a poctivy obraz o finan¢ni
situaci, podnikatelské cinnosti a vysledcich
hospodareni Skupiny CMN za uplynulé tcetni
obdobi, jakoz i o predpoklddaném budoucim
VvyVvoji jeji financni situace, podnikatelské ¢innosti
a vysledkd hospodareni.



V Praze dne 30. 4. 2026

Ceskomoravska Nemovitostni a.s. Ing. et Ing. Radek Stacha
predseda predstavenstva
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Konsolidovana ucetni

zaverka skupiny

Ceskomoravska Nemovitostni a.s.
k 31.12. 2025

Vyroéni zprava 2025



Konsolidovana rozvaha
ke dni 31. 12. 2025

(v plném rozsahu, v tisicich K&)

Minulé tcetni

Oznaceni Aktiva Bézné ucetni obdobi obdobi
Brutto Korekce Netto Netto

AKTIVA CELKEM 1 731557 =171 312 11 560 245 11 266 185

B. Stala aktiva 9 298 847 -171312 9127 535 7 918 638
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek 332 -332 (o} 10
B.1.2. Ocenitelna prava 332 -332 0 10
B.1.2.1. Software 332 -332 (0] (0]
B.1.2.2. Ostatni ocenitelnd prava (¢} (¢} (¢} 10
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 809 976 -170 980 638 997 1231552
B.IL. Pozemky a stavby 741 667 -150 130 591537 1064 024
B.IL11. Pozemky 41515 (0] 41515 152 437
B.Il1.2. Stavby 700 152 -150 130 550 022 91 587
B.Il.2. Hmotné movité véci a soubory movitych véci 62 283 -20 850 41434 38 478
o som  maow
B.Il.5.2. Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 6 026 0 6 026 129 050
BL.III Dlouhodoby finan¢ni majetek 8 470 977 [0} 8 470 977 6 607 793
B.II.5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 4 337 396 0 4 337 396 3046 502
B.II.6. Zapujcky a uvéry - ostatni 4133 581 ] 4133 581 3561292
B.IV1. Kladny konsolidaéni rozdil 17 561 [0} 17 561 79 283
C. Obézna aktiva 1806 648 (o] 1806 648 2728 378
C.l. Zasoby 42 611 (o] 42 611 42 611
C.L3. Vyrobky a zbozi 42 611 0 42 611 42 611
C.l.3.2. Zbozi 42 611 0 42 611 42 611
C.l. Pohledavky 1077 31 [0} 1077 31 2009 974
C.IL1. Dlouhodobé pohledavky 59120 0] 59120 (0]
C.l1.1.4. Odlozena danova pohledavka 59120 0] 59120 0



Minulé tcetni

Oznaceni Aktiva Bézné ucetni obdobi obdobi

Brutto Korekce Netto Netto
C.ll.2. Kratkodobé pohledavky 1018 191 o] 1018191 2 009 974
C.l.1.5.4. Pohledavky z obchodnich vztaht 4963 0 4963 74 958
C.ll.2.4. Pohledavky - ostatni 1013 229 1013 229 1935016
Cll.2.4.3. Stat - dafové pohleddvky 4626 4626 12 760
Cll.2.4.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 5148 5148 4 083
C.I1.2.4.5. Dohadné ucty aktivni 73 638 73638 6 695
Cll.2.4.6. Jiné pohledavky 929 817 929 817 1911478
C.I. Kratkodoby finan¢ni majetek o) 0o 185 679
C.l.2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek (e} (e} 185 679
C.IV. Penézni prostfedky 686 727 686 727 490 113
C.IV1. Penézni prostredky v pokladné 52 52 50
C.Iv2. Penézni prostfedky na uctech 686 675 686 675 490 063
D. Casové rozliseni 626 062 626 062 619 170
D1 Naklady pristich obdobi 625 895 625 895 617 685
D.3. Prijmy pristich obdobi 167 167 1484
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Konsolidovana rozvaha

ke dni 31.12. 2025

(v plném rozsahu, v tisicich K&)

BéZné ucetni

Minulé ucetni

Oznaceni Pasiva obdobi obdobi

PASIVA CELKEM 11 560 245 11 266 185
A. Vlastni kapital 1074 386 1019 400
Al Zakladni kapital 2000 2000
ALl Zakladni kapital 2 000 2 000
Alll. Azio a kapitalové fondy 84 251 225 585
Alll.2. Kapitalové fondy 84 251 225585
Alll.21. Ostatni kapitdlové fondy 30 000 30 000
All.2.2. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd (+/-) 54 251 195 585
AV Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 816 848 666 383
A.IV1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 800 374 651394
AIV.3. Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 16 474 14 989
AV. Vysledek hospodafeni béZného tiéetniho obdobi (+/-) 171 287 125 432
B.+C. Cizi zdroje 10 484 985 10 246 327
B. Rezervy 4 077 1849
B.2. Rezerva na dan z pFijmu 3143 931
B.4. Ostatni rezervy 934 918
C. Zavazky 10 480 909 10 244 478
C.l. Dlouhodobé zavazky 9 021744 8 668 277
C.I1. Vydané dluhopisy 8 418 784 7 702 796
C.l1.2. Ostatni dluhopisy 8 418 784 7702 796
C.l.2. Zavazky k uvérovym institucim 600 314 905 552
C.I.3. Dlouhodobé prijaté zalohy 2647 2 687
C.l.8. Odlozeny danovy zavazek (e} 44 600
C.l.9. Zavazky - ostatni (¢} 12 642
C.1.9.3. Jiné zavazky (¢} 12 642
C.Il. Kratkodobé zavazky 1459 164 1576 200
C.IL1. Vydané dluhopisy 1150 878 1161 055
C.ll1.2. Ostatni dluhopisy 1150 878 1161 055
C.l.2. Zavazky k uvérovym institucim 984 188 690
C.IL.3. Kratkodobé prijaté zalohy 43 17144
C.ll.4. Zavazky z obchodnich vztahl 33560 104 026



Oznaceni

C..8.
C.I.8.3.
C.l.8.4.
C.I.8.5.
Cli.8.6.
C.l.8.7.
D.

D.2.

Pasiva

Zavazky ostatni

Zavazky k zaméstnancim

Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi
Stat - danové zavazky a dotace

Dohadné ucty pasivni

Jiné zavazky

Casové rozliseni

Vynosy pristich obdobi

Bézné ucetni
obdobi
273699
3444

1493

15 750

17 413
235600

874

874

Minulé ucetni
obdobi

105 286
4715
2358

17 687
33936
46 591
458
458
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Konsolidovany vykaz

ke dni 31.12. 2025

(v plném rozsahu, v tisicich K&)

Oznaceni

l.

A
A2.
A.3.
D.

[DAN
D.2.
D.2.1.
D.2.2.

El
E1L
El2.
E.3.
.
1.1
1.2.
1.3.

F1.

F.3.
F.4.
F.5.

Nazev

Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb

Vykonova spotieba

Spotreba materidlu a energie

Sluzby

Osobni naklady

Mzdové naklady

Naklady na socidlni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady
Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi

Ostatni naklady

Upravy hodnot v provozni oblasti

Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hnotného majetku - trvalé
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - do¢asné
Upravy hodnot pohledavek

Ostatni provozni vynosy

Trzby z prodeje dlouhodobého majetku

Trzby z prodeje materidlu

Jiné provozni vynosy

Ostatni provozni naklady

ZUstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku

Dané a poplatky

Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi

Jiné provozni naklady

Zuctovani kladného konsolidacniho rozdilu

Provozni vysledek hospodareni (+/-)

Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily

Ostatni vynosy z cennych papird a podill

Naklady vynaloZzené na prodané cenné papiry a podily

Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku

Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého financniho majetku

zisku a ztraty

BéZné ucetni
obdobi
192 293

315 829
7920
307 910
86 451
65 036
21415
20 037
1378
240 294
240 294
36 961
203 333
0]

1147 229
o

o

1147 229
183 364
0]

909

34

182 421
2307
511276

Minulé ucetni
obdobi
205 468

378 14
5884
372 229
82672
61687
20985
20183
802

29 858
31209
20582
10 627
-1351
9M M
797

n8

910 196
217 112
2448
444

92
214128
935
407 888
124

124

225
583 422
583 422



Oznaceni

H.
VI
VI.2.

J.2.
VII.

*k

L
L.2.

*k

Nazev

Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem
Vynosové uroky a podobné vynosy

Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy
Nékladové uroky a podobné naklady

Ostatni ndkladové uroky a podobné naklady
Ostatni finanéni vynosy

Ostatni finan¢ni naklady

Finanéni vysledek hospodareni (+/-)
Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-)
Dan z pfFijma za béznou &innost

Dan z pfijma splatna

Dan z pfijma odlozena (+/-)

Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-)
Vysledek hospodafeni za u¢etni obdobi (+/-)

Cisty obrat za ucetni obdobi = I. + IV. + VI.

Bé&zné uéetni
obdobi
(o]

38181
381811
619 878
619 878
204 474
369 596
-406 898
104 379
-66 908
6792
-73 700
171 287
171 287
574104

Minulé ucetni
obdobi
584 506

337 715
337 715
499 452
499 452
13 882
206 826
-355 867
52 021
=73 41
6 532
=79 943
125 432
125 432
543 306
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Konsolidovany prehled o zménach
vlastniho kapitalu ke dni 31. 12. 2025

(v plném rozsahu, v tisicich K¢&)

Oznaceni Aktiva Pocatecni stav Zvyseni Snizeni Konecny stav
A. Vlastni kapital 1019 400 321752 -266 766 1074 386
All Zakladni kapital 2000 (o] (o] 2000
Al Zakladni kapital 2 000 (0] (0] 2 000
Al Azio a kapitalové fondy 225 585 0 -141 334 84 251
All2. Kapitalové fondy 225 585 0 -141334 84 251
AlllL21. Ostatni kapitalové fondy 30 000 0] (0] 30 000
All22. gj?:ovam rozdily z precenéni majetku a zavazkl 195 585 o 141334 54 251
A.lV. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 666 383 150 465 (¢} 816 848
AIVL Nerozdeleny zisk nebo neuhrazena ztrata minu- 651394 148 980 0 800 374
lych let (+/-)
AlV.2. Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 14 989 1485 (e} 16 474

Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi

A /)

125 432 171 287 =125 432 171 287
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Konsolidovany prehled o penéznich
tocich ke dni 31.12. 2025

(v plném rozsahu, v tisicich K¢&)

Oznaceni

P.

Al
A1l
All2.
Al2.
Al3.
AlS5.
Al6.

A2.

A2l

A22.

A2.3.
A
A3
A4
AL
A

Nazev

Stav penéznich prostfedkil a ekvivalentl na poéatku ué. odbobi

Penézni toky z hlavni vydéleéné cinnosti (provozni ¢innosti)
Ugetni zisk nebo ztrata z bézné &innosti pfed zdanénim

Upravy o nepenézni operace

QOdpisy stalych aktiv - zniceni, fyzicka likvidace, poskozeni, dary
QOdpis konsolida¢niho rozdilu

Zména stavu opravnych polozek a rezerv

Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv

Vyuctované nakladové a vynosoveé uroky (mimo kapitalizovanych)
PFipadné Upravy o ostatni nepenézni operace

Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pfed zdan&nim, zménami pracovniho
kapitdlu a mimoFradnymi poloZzkami
Zmény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitdlu

Zména stavu pohledavek z prov. ¢innosti, akt. U¢td ¢as. rozliseni a doh. Gétd
aktivnich

Zména stavu kratk. zavazkUl z prov. ¢innosti, pas. Ucta ¢as. rozliseni a doh.
Uuctd pas.

Zména stavu zasob

Cisty penézni tok provozni ¢innosti pfed zdanénim a mimoft. pol.
Vyplacené uroky s vyjimkou kapitalizovanych urokd

Prijaté uroky

Zaplacena dan z prijmU za béznou ¢innost a za domérky dané min. obd.

Cisty penézni tok z provozni éinnosti

BéZné ucetni
obdobi
675 792

104 379
675121
37 331
2307
397 416
0]

238 067
0]

779 500

882 238

926 001

-43763

0]
1661738
—-619 878

381811
-4 626
1419 045

Minulé ucetni
obdobi
848 124

52 021
239 351
31209
935
10176
1651
161738
33642

291372

-1396 695

-1765 388

382 593

-13 900
-1105 323
—499 452

337 715

5354
-1261706



Oznaceni

Bl
B.2.
B.*

Cl

C.*

Nazev

Penézni toky z investi¢ni ¢innosti

Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv

Prijmy z prodeje stalych aktiv

Cisty penézni tok vztahuijici se k investiéni ¢innosti
Penézni toky z finanénich ¢innosti

Dopady zmén dlouhodobych (ptip. krdtkodobych) zdvazkd spadajicich
do finan¢ni ¢innosti

Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni éinnosti
Cisté zvyseni, respektive snizeni penéznich prostiedk

Stav penéznich prostiedkt a penéznich ekvivalentl na konci obdobi

Bé&zné uéetni
obdobi

—-1762 561
0]
-1762 561

354 451

354 451
10 935
686 727

Minulé ucetni
obdobi

-1268 615
797
-1267 818

2357192

2 357 192
=172 332
675 792
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Priloha ke konsolidované

ucetni zavérce skupiny
Ceskomoravska Nemovitostni a.s.
k 31.12. 2025

Vyroéni zprava 2025



1. Predstaveni skupiny

Matefskou spoleénosti skupiny Ceskomoravska
Nemovitostni (dale jen ,Skupina®) je
Ceskomoravskd Nemovitostni a.s. (ddle jen
,Materska spolec¢nost”), kterd je akciovou
spolec¢nosti sidlici v Praze, Vaclavské nam.
806/62, Ceska republika, identifikaéni &islo
05142 202. Materska spole¢nost byla

zapsana do obchodniho rejstfiku Méstského
soudu v Praze pod spisovou znackou B 24261.

Hlavnim predmétem cinnosti Skupiny je sprava
vlastniho majetku, ndkup, prodej, sprava

a udrzba nemovitosti a prondjem nemovitosti,
bytd a nebytovych prostor.

Hlavnim predmétem podnikdni Skupiny je
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach
1az 3 zivnostenského zakona a ¢innost Ucetnich
poradcU, vedeni Ucetnictvi, vedeni danové
evidence.

Za Materskou spole¢nost jedna ve vsech vécech
kazdy c¢len predstavenstva samostatné.

Zadna ze spolecnosti Skupiny nema organiza&ni
slozku v zahranici.

Kontrolni a Fidici organy Matefské spolecnosti
byly k 31. prosinci 2025 nasleduijici:

PREDSEDA PREDSTAVENSTVA:

Ing. et Ing. RADEK STACHA,

dat. nar. 28. listopadu 1987

Karolinska 708/13, Karlin, 186 OO0 Praha 8
Den vzniku funkce: 25. inora 2020

Den vzniku &lenstvi: 25. unora 2020

MiSTOPREDSEDA PREDSTAVENSTVA:
Ing. Mgr. JOSEF EIM,

dat. nar. 5. dubna 1984

Tuckova 418/21, Veveti, 602 00 Brno
Den vzniku funkce: 25. unora 2020
Den vzniku ¢lenstvi: 25. unora 2020

C€LEN DOZORCi RADY:

RICHARD BRITTEN-LONG,

dat. nar. 22. Unora 1953

WR66YY Wichenford, Worcester, The Hill Farm,
Spojené kralovstvi Velké Britanie a Severniho
Irska

Den vzniku ¢lenstvi: 12. fijna 2021

Zapsano: 19. fijna 2021



Skupina Ceskomoravska Nemovitostni je tvofena nasledujicimi spoleénostmi:

Obchodni jméno spolecnosti

Ceskomoravskd Nemovitostni a.s.
Blixit RE s.r.o.

Czech-Moravian Properties a.s.
Ceskomoravské Poradenska s. r. o.
Ceskomoravska Projektova a.s.
Ceskomoravska Projektova Il a.s.
Ceskomoravska Projektova Ill a.s.
Ceskomoravska Projektova IV a.s.
Ceskomoravska Projektova V a.s.
Ceskomoravska Projektovd VI a.s.

Ceskomoravska Projektova VIl a.s.

Ceskomoravska Projektova VIl a.s.

CMN Alpha s. r. o.
CMN Beta s.r.o.
CMN Husova s. . o.
CMN I s.r.o.

CMN Financing s. r. o.

CMNRE | a. s.
CMN RE Il a.s.
CMN RE Il a.s.

CMN RE Management a.s.
Dixenit RE s.r.o.

Fangit RE s.r.0.

High End Living s.r.0.
Holtit RE s.r.o.

Langit RE s.r.o.

Pavonit RE s.r.o.

RE Slovakia | s.r.o. v likvidaci

Sidlo spolecnosti

Vaclavské namésti 806/62,
Vaclavské namésti 806/62,
Vaclavské namésti 806/62,
Vaclavské ndmésti 806/62,
Vaclavské ndmésti 806/62,
Vaclavské namésti 806/62,
Vaclavské namésti 806/62,
Vaclavské namésti 806/62,
Vaclavské namésti 806/62,
Vaclavské namésti 806/62,
Vaclavské namésti 806/62,
Vaclavské namésti 806/62,
Vaclavské namésti 806/62,
Vaclavské namésti 806/62,
Vaclavské namésti 806/62,
Vaclavské namésti 806/62,
Vaclavské namésti 806/62,
Vaclavské namésti 806/62,
Vaclavské namésti 806/62,
Vaclavské ndmésti 806/62,
Vaclavské ndmésti 806/62,
Vaclavské namésti 806/62,
Vaclavské namésti 806/62,

Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Nové Mésto, 110 OO Praha 1
Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Nové Mésto, 110 OO Praha 1
Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Stefanikova 136/66, Ponava, 612 00 Brno

Vaclavské namésti 806/62,
Vaclavské ndmésti 806/62,
Vaclavské ndmésti 806/62,

Laurinska 18, 811 O1 Bratislava - mestska ¢ast Staré Mésto

Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Nové Mésto, 110 OO Praha 1
Nové Mésto, 110 OO Praha 1

Zakladni
kapital (tis. KS)

2 000 K¢
200 K¢

2 000 Ke
200 K¢

2 000 K¢
2 000 K¢
2 000 Ke
2 000 Ke
2 000 K¢
2 000 Ke
2 000 Ke
2 000 Ke
200 K¢
1200 K¢
200 K¢
200 K¢
20 K¢

2 000 K¢
2 000 K¢
200 K¢

2 000 K¢
200 K¢
200 K¢
20 K¢
200 K¢
20 K¢

10 K&
5000 €

Vyse
podilu

100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
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Obchodni jméno spole¢nosti

Sokolovska 967 s. r. o. v likvidaci
Rostit RE s.r.o.

Turanit RE s.r.o.

Surit RE s.ro.

FVE Orlice s.ro.

Beroart s.r.o.

Bethgibelin a.s.

Sidlo spolecnosti

Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Zakladni
kapital (tis. K&)

100 000 K¢
20 K¢

20 K¢

20 K¢

10 K&

10 K&

2 000 Ke

Vyse
podilu
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %

Vyse uvedené spole&nosti jsou piimo ¢&i nepiimo viastnény matefskou spole¢nosti Ceskomoravska Nemovitostni a.s.

VSechny dcefiné spolecnosti sestavily ucetni zaveérku k 31. 12. 2025. Pro konsolidaci byla pouzita plnd metoda. V roce
2025 doslo k prodeji téchto spole¢nosti: Panorama RE s.r.o., Znojmo RE s.r.o., CMN International Assets a.s. a Odinit
RE s.r.o. V priibéhu obdobi také doslo k likvidaci spole¢nosti jako je CMN Servis s.r.o., CMN Gama s.r.o. a CMN Il s.r.0.



2. Zakladni vychodiska pro vypracovani

Prilozena konsolidovana ucetni zavérka byla
pripravena v souladu se zakonem ¢. 563/1991
Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdé&jsich predpisu
(déle jen ,,zakon o Ucetnictvi®) a provadéci
vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb.,

o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisUl, pro
Ucetni jednotky, které jsou podnikateli uctujicimi
v soustavé podvojného Ucetnictvi, v platném
znéni a Ceskymi U&etnimi standardy pro
podnikatele v platném znéni.

VA 4

ucetni zavérky

U&etnictvi respektuje obecné ucetni zdsady,
predevsim zdsadu o ocenovani majetku
historickymi cenami (neni-li dale uvedeno jinak),
zasadu Uctovani ve vécné a casoveé souvislosti,
zdsadu opatrnosti a predpoklad o schopnosti
Skupiny pokracovat ve svych aktivitach.

Ucetni zavérka Skupiny je sestavena k
rozvahovému dni 31. 12. 2025 za kalendarni rok
2025.

Finanéni Udaje v této ucetni zavérce jsou
vyjadreny v tisicich korunach ¢eskych (K¢&),
neni-li dale uvedeno jinak.

88



3. Obecné ucetni zasady, ucetni metody
a jejich zmeény a odchylky

ZpUsoby ocenovani, které Skupina pouzivala
pfi sestaveni Ucetni zavérky za rok 2025 jsou
nasledujici:

A) Stala aktiva
Stala aktiva obecné obsahuji nasledujici polozky:

Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi
zejména nehmotné vysledky vyvoje, ocenitelna
prava a software, jejichz doba pouzitelnosti je
del$i nez jeden rok. Nakoupeny dlouhodoby
nehmotny majetek je ocenén porizovaci cenou
snizenou o opravky a zauctovanou ztratu ze
snizeni hodnoty. Vydaje souvisejici s vyzkumem
jsou Uc¢tovany do nakladl v roce, kdy vznikaji.
Uroky a dal$i finanéni vydaje souvisejici

s porizenim dlouhodobého nehmotného majetku
se nezahrnuji do jeho ocenéni.

Goodwill vznika jako rozdil mezi ocenénim
obchodniho zavodu (nebo jeho &asti) nabytého
prevodem nebo prechodem za uplatu ¢i
vkladem nebo ocenénim majetku a zavazkd v
rdmci pfemeén obchodni korporace, a souhrnem
individualné precenénych slozek majetku
snizenych o prevzaté dluhy. Odpisy goodwillu
jsou provadény v pripadé kladné hodnoty na
vrub nakladd.

Odpisy dlouhodobého nehmotného majetku
jsou vypocteny na zdkladé pofrizovaci ceny

a predpokladané doby Zivotnosti prislusného
majetku. Odpisovy plén je v prabéhu
pouzivani dlouhodobého nehmotného majetku
aktualizovan na zdkladé ocekdvané doby
zivotnosti.

Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi
pozemky, stavby a hmotny majetek, jehoz doba
pouzitelnosti je delsi nez jeden rok a jehoz
ocenéni je vyssi nez 80 tis. K¢ v jednotlivém
pfipadé. Nakoupeny dlouhodoby hmotny
majetek je ocenén porizovaci cenou, kterd
zahrnuje cenu pofizeni, naklady na dopravu, clo
a dalsi ndklady s pofizenim souvisejici.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého
hmotného majetku zvysuji jeho porizovaci cenu.
Opravy a udrzba se uctuji do naklada.

Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku
vytvoreného vlastni ¢innosti zahrnuje primé
naklady, nepfimé naklady pri¢inné souvisejici
s vytvorenim majetku vlastni ¢innosti (vyrobni
rezie) a vztahujici se k obdobi ¢innosti.
Nezahrnuji se naklady na prodej.

Odpisy jsou vypocteny na zadkladé porizovaci
ceny a predpokladané doby Zivotnosti
prislusného majetku. Odpisovy plan je v pribéhu
pouzivani dlouhodobého hmotného majetku
aktualizovan na zdkladé ocekdvané doby
zivotnosti. Pokud dochazi k poklesu ucetni
hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku,
tvori Spolec¢nost opravnou polozku jako rozdil
mezi Ucetni zUstatkovou cenou a cenou dle
znaleckého posudku.

Zisky Ci ztraty z prodeje nebo vyrazeni majetku
jsou urceny jako rozdil mezi vynosy z prodeje

a Ucetni zUstatkovou hodnotou majetku k datu
prodeje a jsou Uctovany do vykazu zisku a ztraty.



Dlouhodoby finan¢ni majetek

Dlouhodobym finanénim majetkem se rozumi
zapujcky s dobou splatnosti deléi nez jeden rok,
majetkové ucasti v podnicich s rozhodujicim
nebo podstatnym vlivem, realizovatelné cenné
papiry a dluzné cenné papiry se splatnosti nad
1rok drzené do splatnosti.

Cenné papiry a majetkové Ucasti se pri nakupu
ocenuji pofizovaci cenou. Soucasti porizovaci
ceny cenného papiru jsou primé naklady
souvisejici s pofizenim, napt. poplatky a provize
makléram, poradcdm a burzam.

K datu potizeni cennych papirl a majetkovych
Ucasti je tento dlouhodoby finanéni majetek
Spolecnosti klasifikovan dle povahy jako Podily
- ovlddana osoba a Podily v Ucetnich jednotkach
pod podstatnym vlivem nebo dluzné cenné
papiry drzené do splatnosti nebo realizovatelné
cenné papiry a podily.

Podily ve spole¢nostech, jejichz finanéni toky

a provozni procesy muze Spoleénost Fidit s cilem
ziskat pfrinosy z jejich ¢innosti, jsou klasifikovany
jako Podily - ovlddana osoba.

Podily ve spole¢nostech, jejichz finanéni toky

a provozni procesy muze Spole¢nost vyznamné
ovliviovat s cilem ziskat pfinosy z jejich ¢innosti,
jsou klasifikovany jako Podily v uc¢etnich
jednotkach pod podstatnym vlivem.

K datu ucetni zavérky jsou:

. majetkové Ucasti ocenény v pofizovacich
cenach snizenych o opravné polozky,

. majetkové cenné papiry k obchodovani
ocenény redlnou hodnotou. Zména redlné
hodnoty majetkovych cennych papirt k
obchodovani je u¢tovana do vysledku
bézného obdobi,

. dluzné cenné papiry drzené do splatnosti
ocenény Vv pofizovaci cené zvysené o
urokové vynosy (vcetné amortizace
pfipadné prémie nebo diskontu),

. realizovatelné cenné papiry a podily
ocenény redlnou hodnotou, pokud je tuto
mozné stanovit. Zména redlné hodnoty
realizovatelnych cennych papirtd je U¢tovana
oproti ocenovacim rozdilim z pfecenéni
majetku a zdvazkl v rdmci vlastniho
kapitalu,

. poskytnuté pujcky nepfecenovany,

. uroky poskytnutych zaputjcek a uvérd
kapitalizovany.

Redlnd hodnota predstavuje trzni hodnotu, ktera
je vyhlasena na tuzemské ¢&i zahrani¢ni burze
nebo vyhldsena depozitdrem, pripadné ocenéni
kvalifikovanym odhadem nebo posudkem znalce,
neni-li trzni hodnota k dispozici.
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Dlouhodoby finan¢ni majetek tvori:

. ostatni dlouhodobé cenné papiry,
. poskytnuté uvéry.

B) Obézna aktiva

Obézna aktiva obecné obsahuji nasledujici
polozky:

Kratkodoby finan¢ni majetek a penézni
prostiedky

Kratkodoby finan¢ni majetek tvofi cenné

papiry k obchodovani, dluzné cenné papiry se
splatnosti do 1 roku drzené do splatnosti, vlastni
akcie, vlastni dluhopisy a ostatni realizovatelné
cenné papiry.

Kratkodoby finanéni majetek se pfi ndkupu
oceni pofizovaci cenou. Soucasti porizovaci
ceny jsou primé naklady souvisejici s porizenim,
napf. poplatky a provize makléram, poradcim
a burzam.

K datu potizeni kratkodobého finanéniho
majetku je tento kratkodoby financ¢ni majetek
Spolec¢nosti klasifikovan dle povahy jako
kratkodoby financni majetek k obchodovani
nebo realizovatelny kratkodoby finanéni
majetek. Kratkodobym finan¢nim majetkem
k obchodovani se rozumi cenny papir, ktery
je drzen za ucelem provadéni transakci na
verejném trhu s cilem dosahovat zisk z cenovych
rozdilt v kratkodobém horizontu, maximalné
vSak ro¢nim.

K datu ucetni zavérky Spole¢nost ocenuje
kratkodoby financni majetek s vyjimkou cennych
papirt drzenych do splatnosti redlnou hodnotou,
pokud je mozné tuto zjistit. Zména realné

hodnoty je v daném ucetnim obdobi zachycena
ve vysledku bézného obdobi s vyjimkou
realizovatelnych cennych papirQ, u kterych se
pfecenéni Uctuje do vlastniho kapitalu.

Ke kratkodobému finanénimu majetku, jenz
nebyl ocenén redlnou hodnotou, jsou v pripadé
jeho znehodnoceni vytvoreny opravné polozky.

Dluzné a majetkové cenné papiry, které nejsou
klasifikovany jako cenné papiry drzené do
splatnosti nebo cenné papiry k obchodovani,
jsou klasifikovany jako realizovatelné cenné
papiry a jsou vykazovany v redlné hodnoté.

Redlna hodnota kratkodobého finanéniho
majetku je trzni hodnota, kterd je vyhldsena na
tuzemské ¢i zahrani¢ni burze, pfipadné ocenéni
kvalifikovanym odhadem nebo posudkem znalce,
neni-li trzni hodnota k dispozici.

Penézni prostredky predstavuji ceniny, penize
v hotovosti a na bankovnich uctech.

Pohledavky

Pohledavky jsou pfi vzniku ocefovany
jmenovitou hodnotou, nasledné snizenou

o prislusné opravné polozky k pochybnym

a nedobytnym ¢astkdm. Pohledavky nabyté
za Uplatu nebo vkladem jsou ocenény
pofizovaci cenou snizenou o opravnou
polozku k pochybnym a nedobytnym ¢astkam.
Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje
pomoci opravnych polozek na vrub nakladud
na jejich realizaéni hodnotu, a to na zakladé
individudlniho posouzeni jednotlivych dluznikd
a vékové struktury pohledavek.

Dohadné ucty aktivni se ocenuji na zakladé
odbornych odhadl a propoctu.



Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozdéluji
na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl
véetné) a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésic(),
s tim, Zze kratkodobé jsou splatné do jednoho
roku od rozvahového dne.

C) Vlastni kapital

Zakladni kapital Spole¢nosti se vykazuje ve
vySsi zapsané v obchodnim rejstfiku méstského
soudu. Pripadné zvyseni nebo snizeni
zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti
valné hromady, které nebylo ke dni Ucetni
zaverky zaregistrovano, se vykazuje jako zmeény
zakladniho kapitalu. Vklady pfesahujici zakladni
kapitdl se vykazuji jako &zio.

D) Rezervy

Rezervy jsou uréeny k pokryti zavazkd nebo
nakladq, jejichz povaha je jasné definovéna

a u nichz je k rozvahovému dni bud’
pravdépodobné, ze nastanou, nebo jisté, ze
nastanou, ale neni jista jejich vySe nebo okamzik
jejich vzniku.

E) Zavazky
Zavazky jsou zauctovany ve jmenovité hodnoteé.

Dohadné ucty pasivni jsou ocenovany na
zakladé odbornych odhadd a propoctu

a rozdéluji se na kratkodobé (doba splatnosti do
12 mésicd véetné) a dlouhodobé (splatnost nad
12 mésicd), s tim, ze kratkodobé jsou splatné do
jednoho roku od rozvahového dne.

F) Transakce se spFiznénymi stranaml
Spfiznénymi stranami Spole¢nosti se rozumi:

. strany, které pfimo nebo nepfimo mohou
uplathnovat rozhodujici vliv u Spole¢nosti,
a spolecnosti, kde tyto strany maji
rozhodujici nebo podstatny vliv,

. strany, které pfimo nebo nepfimo mohou
uplatnovat podstatny vliv u Spole¢nosti,

. ¢lenové statutarnich, dozorcich a fidicich
organl Spolec¢nosti, nebo jeji materské
spolec¢nosti a osoby blizké témto osobam,
vcetné podnik, kde tito ¢lenové a osoby
maji podstatny nebo rozhodujici vliv.

G) Devizové operace

Ugetni operace v cizich ménach provadéné
b&hem roku jsou Uétovany kurzem Ceské
narodni banky platnym ke dni uskute¢néni
Ucetniho pripadu.

K datu ucetni zavérky jsou cizoménova aktiva
a pasiva prepoctena kurzem CNB platnym

k datu, ke kterému je ucetni zavérka sestavena.

Realizované i nerealizované kurzové zisky
a ztraty se Uctuji do finan¢nich vynost nebo
finan¢nich nakladd bézného roku.
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H) Investi¢ni nastroje

Cile a metody Fizeni rizik dané ucetni jednotky,
vcetné jeji politiky pro zajisténi vsech hlavnich
typl pldnovanych transakci, u kterych se
pouziji zajistovaci derivaty U¢etni jednotka
identifikovala ménové riziko vznikajici z
rozdilné mény aktiv a zavazkl - konkrétné

z drzby hotovostnich prostfedkd v eurech
(EUR), zatimco vétsina zadvazk( spolec¢nosti je
denominovéna v ¢eskych korunach (CZK).

Cilem fizeni tohoto rizika je minimalizace
dopadu nepftiznivych kurzovych pohybd na
financ¢ni vysledek a penézni toky spole¢nosti.
K eliminaci kurzového rizika ucetni jednotka
vyuzivd ménové forwardové kontrakty, které
slouzi vyhradné k zajisténi identifikovanych
expozic. Tyto derivaty nejsou pouzivany ke
spekulativnim uceldm. Politika spole¢nosti

v oblasti zajistovacich derivatl stanovuje, ze
forwardové obchody jsou uzavirany pouze na
zakladé ocekavanych potreb konverze EUR do
CZK a v objemu, ktery odpovida planovanym
transakcim.

Rizeni rizik je zajisténo internim schvalovacim
procesem, monitoringem ménové expozice

a vybérem dlvéryhodnych protistran z fad
bankovnich instituci. Cenova, uvérova a likvidni
rizika a rizika souvisejici s tokem hotovosti,
kterym je ucetni jednotka vystavena Spole¢nost
je vystavena ménovému riziku v ddsledku drzby
¢asti hotovosti v EUR a zdvazkl v CZK. Riziko
vyplyvajici z kurzovych pohybu je aktivné fizeno
pomoci ménovych forwardd, které stabilizuji
hodnotu prostiedkd pfi pfevodu na CZK.

Uvérové riziko se vztahuje predevsim

k moznosti, Ze bankovni instituce, s niz je
forwardovy kontrakt uzavren, nesplni své
zavazKky. Spolec¢nost toto riziko omezuje
vybérem renomovanych bank a pravidelnym
hodnocenim bonity protistran. Likvidni riziko
v souvislosti s forwardovymi kontrakty je
nizké, protoze tyto operace jsou uzavirany na
konkrétni objemy a ¢asové rdmce odpovidajici
predpoklddanym vydajim v CZK. Spole¢nost
zaroven pravidelné sleduje své penézni toky,
aby zajistila dostate¢nou likviditu pro uhradu
bé&znych zavazkd.

Pouziti ménovych forwardd umoziuje
spolecnosti predvidat a stabilizovat vysi
budoucich prijma v CZK z konverze
cizoménovych prostfedktd. Tim dochazi

k omezeni volatility penéznich tokl a zajisténi
financ¢ni stability.

1) Pouziti odhadu

Sestaveni Ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni
jednotlivych spole¢nosti v konsolidacnim celku
pouzivalo odhady a predpoklady, jez maji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zavazkd k datu
Ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosu

a nakladl za sledované obdobi. Tyto odhady

a predpoklady byly stanoveny na zakladé
vSech jemu dostupnych relevantnich informaci.
Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu,
skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od
téchto odhadul odlisovat.

J) Uétovani vynost a nakladi

Vynosy a naklady se Uctuji ¢asoveé rozlisené, tj.
do obdobi, s nimz vécné i casoveé souviseji.



K) Rezerva na dan z pFijmu pravnickych osob

Vedeni jednotlivych spolec¢nosti zauctovalo
rezervu na dan z pfijmu pravnickych osob na
zdkladé kalkulace dané, kterd vychazi z jejich
porozuméni interpretace danovych zakond
platnych v Ceské republice k datu sestaveni
Ucetni zavérky a je presvédceno o spravnosti
vys$e dané v souladu s platnymi danovymi
predpisy Ceské republiky. S ohledem na
existenci rlznych interpretaci danovych zakonU
a predpist ze strany tfetich osob véetné organt
statni spravy, zavazek z dané z pfijm0 vykazany
v Ucetni zavérce Spole¢nosti se mlze zménit
podle konec¢ného stanoviska finan¢niho uradu.

Rezerva na dan z pfijmU se pocitd za pomoci
platné danové sazby z ucetniho zisku zvyseného
nebo snizeného o trvale nebo doc¢asné danove
neuznatelné ndklady a nezdanované vynosy
(napt. tvorba a zuc¢tovani ostatnich rezerv

a opravnych polozek, naklady na reprezentaci,
rozdil mezi Ucetnimi a danovymi odpisy atd.).
Dale se zohlednuji polozky snizujici zaklad dané
(dary), odcitatelné polozky (danova ztrata,
naklady na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje)
a slevy na dani z pfijm0.

L) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym
dnem a dnem sestaveni Uucetni zavérky, je
zachycen v Ucetnich vykazech v pripadé, ze

tyto udalosti poskytly doplnujici informace

o skutecnostech, které existovaly k rozvahovému
dni.

M) Zmény zpUsobu ocefovani, postupt
odpisovani a postupt uétovani oproti
pfedchazejicimu tucetnimu obdobi

V ucetnim obdobi nedoslo k zadnym dalsim
vyznamnym zménam zpUsobu ocenovani,
postupl odpisovani a postupl Uctovani oproti
predchazejicimu ucetnimu obdobi.

94



4. Doplnujici udaje ke
konsolidované rozvaze

V konsolidované tucetni zavérce Skupiny jsou zahrnuty nasledujici tdaje vyplyvajici z plné konsolidace

Skupiny:

tis. K¢ 2025 2024
Bilan¢ni suma 11560 245 11266 185
Vlastni kapital 1074 386 1019 400
Cizi zdroje 10 484 985 10 246 327
Casové rozliseni pasiv 874 458

Nejvyznamnéjsi polozkou aktiv jsou Ostatni
dlouhodobé cenné papiry v hodnoté

4 337 396 tis. KE (2024: 3 046 502 tis. K&).
Tato polozka zahrnuje zejména podilové listy
CORE Fund vlastnéné Skupinou CMN. CORE

Fund, reg. ¢. FL-0002.624.683-5, pravni forma:

podilovy fond (Unit trust), Fidici se pravem
Lichtenstejnského knizectvi, za néjz jedna
spravce fondu 3A Fund Management AG (dale
jen ,,CORE Fund®), vlastni hlavni investi¢ni
projekty Skupiny.

Druhou nejvyznamnéjsi polozkou aktiv jsou
ZapuUjcky a uveéry - ostatni ve vysi

4133 581 tis. KC (2024: 3 561 292 tis. KE&).
Majoritni ¢ast této kategorie tvori uvér
poskytnuty spole¢nosti CMN RE Core a.s. Tento
ndstroj predstavuje vyznamny zdroj dluhového
financovani hlavnich investi¢nich aktivit Skupiny.



Dalsi vyznamnou polozku aktiv je dlouhodoby
hmotny majetek v zlstatkové hodnoté

638 997 tis. K& (2024: 1231 552 tis. K&). Pokles
majetku je zpUsoben predevsim prodejem
spole¢nosti Panorama RE s.r.o.

a Znojmo RE s.r.0., které vlastnily pozemky

a stavby.

Prostfedky na bankovnich uctech k rozvahovému
dni dosahovaly vyse
686 675 tis. KE (2024: 490 063 tis. K&).

Nejvyznamneéjsimi polozkami pasiv jsou
Dlouhodobé vydané dluhopisy ve vysi

8 418 784 tis. K& (2024: 7 702 796 tis. K&)

a vlastni kapital Skupiny, ktery dosahl hodnoty
1074 386 tis. K& (2024:1 019 400 tis. KS).

Skupina CMN mé obchodni vztahy s celou fadou
najemcu, bank, drzitell dluhopist, dodavatell

a dalsich obchodnich partnerd. Z toho dlvodu
se v rdmci zachovani svého cile transparentnosti
rozhodla zverejnit konsolidovanou ucetni
zavérku v plném rozsahu zahrnujici rozdéleni
polozek do jednotlivych trid.
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A) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek ve své Cisté hodnoté zahrnuje Ostatni ocenitelnd prava, Goodwill a Software, ktery

je spojen s Informacnim systémem Skupiny. Ten je vyuzivan predevsim pro evidenci drzitel( dluhopist a kupdnovych

plateb..

Pfehled dlouhodobého nehmotného majetku v roce 2024 v tis. K¢:

1.1. 2024 PrirGstky Vyrazeni Prevody  31.12. 2024
Hodnota brutto
Ostatni ocenitelnd prava (o] 91 0] 0 91
Goodwill o 0 0 0 (o]
Software 332 349 0 0] 681
Celkem 332 440 [0} 0o 772
Opravky
Ostatni ocenitelna prava (o] -81 0] (e} -81
Goodwill [0} (0] 6] (0] [o)
Software -332 -349 0 0] -681
Celkem -332 -430 o o -762
Opravné polozky
Ostatni ocenitelna prava (o] (o} (o] o (o]
Goodwill (o] (o} (o] (o} (o}
Software (o] (o] (o] (o] (o]
Celkem o] o o] (o] [o]
Hodnota netto o] 10 o] (o] 10




Pfehled dlouhodobého nehmotného majetku v roce 2025 v tis. K¢:

1.1. 2025 PrirGstky Vyrazeni Prevody  31.12.2025
Hodnota brutto
Ostatni ocenitelnd prava 91 (0] =91 (0] (o]
Goodwill 0 0 0 0 (o]
Software 681 0] -349 0] 332
Celkem 772 (o) -440 0o 332
Opravky
Ostatni ocenitelna prava -81 0 81 (e} (o]
Goodwill 0 0] o] (0] o
Software -681 0] 349 0] -332
Celkem -762 (o) 430 0o -332
Opravné polozky
Ostatni ocenitelna prava 0] (o} (o] o (o]
Goodwill 0 (o} (o] (o} o
Software 0 (o] o] (o] o]
Celkem 0 (o] o] (o] o]
Hodnota netto 10 (o] -10 (o] o]
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B) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek ve vysi netto 638 997 tis. KE (2024: 1231 552 tis. K&) tvori nemovitostni projekty, které
jsou vlastnény Skupinou pfimo. Nemovitostni projekty ve vlastnictvi CORE Fund jsou v rozvaze zahrnuty ve formé

podilovych listd v polozce Ostatni dlouhodobé cenné papiry.

Nakup a drzba nemovitostnich projektd je standardné financovana mimo jiné prostfednictvim bankovnich Gveéra.

Pri jejich vyuziti je bankovni instituci standardné poskytnuto zastavni pravo k nemovitosti a typicky i dalsi zastavni

prava (k pohledavkam z najmda, pojisténi, bankovnich uc¢td apod.).

Pfehled dlouhodobého hmotného majetku v roce 2024 v tis. K¢:

1.1. 2024 PrirGstky Vyrazeni Pfevody  31.12.2024
Hodnota brutto
Pozemky 41515 110 922 0] (0] 152 437
Stavby 528 555 110 451 -11 205 (0] 1627 801
Hmotné movité véci a jejich soubory 40 775 11304 -1301 0 50778
Jiny dlouhodoby hmotny majetek (o] (6} (0] (0] (o)
Poskytnuté zadlohy na dlouhodoby hmotny majetek (o] 0 0 [0} [0}
Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 39729 94149 -4 791 -37 129 050
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku [o] (0] 0 (e} [0}
Celkem 650 573 1326 826 =17 297 -37 1960 066
Opravky
Stavby -9944 -696 270 0 0 -706 213
Hmotné movité véci a jejich soubory -3 221 -9 079 0] [0} -12 300
Jiny dlouhodoby hmotny majetek (o] [0} 0 (6} [0}
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku [o] (0] 0 (¢} [0}
Celkem -13 165 =705 349 [0} 0o =718 514
Opravné polozky
Pozemky 0] (¢} (0] (e} [0}
Stavby 0 -10 000 0 0 -10 000
Hmotné movité véci a jejich soubory 0] (e} 0] (¢} [0}
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 0] (¢} 0] (¢} [0}
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 0 (e} 0] 0 [0}
Nedokonc¢eny dlouhodoby hmotny majetek 0] (e} 0] 0 [0}
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 0 [0} 0] [0} [0}
Celkem [0} =10 000 [0} 0 =10 000
Hodnota netto 637 408 611 477 =17 295 =37 1231552




Pfehled dlouhodobého hmotného majetku v roce 2025 v tis. K¢:

1.1. 2025 PrirGstky Vyrazeni Prevody  31.12. 2025
Hodnota brutto
Pozemky 152 437 (0] -10 922 (0] 41515
Stavby 1627 801 186 141 -113 790 (0] 700 152
Hmotné movité véci a jejich soubory 50778 13084 -1579 (0] 62 283
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 0] (0] 6] (0] [0}
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 0] (¢} 0] (e} [0}
Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 129 050 6317 0] -186 141 6 026
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 0] (e} 0] (¢} (o]
Celkem 1960 066 262 342 =1226 291 -186 141 809 976
Opravky
Stavby —706 213 -36 507 700 701 (0] =42 020
Hmotné movité véci a jejich soubory -12 300 -10 129 1579 0 -20 850
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 0] (¢} 0] (e} (o]
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 0] (e} 0] (¢} o
Celkem -718 514 -46 636 702 280 0 -62 870
Opravné polozky
Pozemky 0] 0 0 (e} (o]
Stavby -10 000 -98 110 0] (0] -108 110
Hmotné movité véci a jejich soubory 0] 0 0 (e} (o]
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0] [0} (o]
Poskytnuté zadlohy na dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 (e} o
Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 [0} (o]
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 0 [0} 0 0 (o]
Celkem -10 000 -98 110 o (o] -108 110
Hodnota netto 1231552 117 596 =524 01 =186 141 638 997

Pokles dlouhodobého hmotného majetku je zplsoben prodejem spole¢nosti Panorama RE s.ro., ktera vlastni
kancelarskou budovu v centru Prahy a spole¢nosti Znojmo RE s.r.o., kterd vlastni maloobchodni prodejnu Albert ve
Znojmé. Ve spole¢nostech CMN Beta s.r.o. a CMN Husova s.ro. byla zau¢tovana Opravna polozka k dlouhodobému
majetku, kterd odrazi rozdil mezi ucetni hodnotou a trznim ocenénim téchto aktiv.
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C) Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodoby financni majetek je hlavni slozkou aktiv Skupiny a je tvoren primarné Ostatnimi dlouhodobymi cennymi
papiry ve vysi 4 337 396 tis. K& (2024: 3 046 502 tis. K&). Skupina k datu ucetni zavérky drzi vSechny podiloveé listy
CORE Fund, jez je vlastnikem hlavnich investi¢nich projektl Skupiny. Podilové listy CORE Fund vstupuji do Ucetnictvi
v trzni hodnoté k 31. prosinci 2025, jejich precenéni je uctovano proti vlastnimu kapitalu.

Zapujcky a uvéry - ostatni ve vysi 4 133 581 tis. K& (2024: 3 561292 tis. K&) zobrazuji prevazné Uvér vaci spoleénosti
CMN RE Core a.s. Splatnost tohoto Gvéru je vice nez 5 let a je poskytnut za standardnich trznich podminek. CMN
RE Core a.s., ICO: 080 95 574 se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1je holdingovou
spolec¢nosti vlastnici projekty Crystal, Blox, City West C1 & C2, Churchill | & Il, Belvoir a dalsi 4 retailové nemovitosti.
Jedinym vlastnikem spole¢nosti CMN RE Core a.s. je CORE Fund.

Pfehled dlouhodobého finanéniho majetku v roce 2024 v tis. K¢:

1. 1. 2024 PrirGstky Vyrazeni Pfevody  31.12.2024
Hodnota brutto
Ostatni dlouhodobé cenné papiry 3160 537 [0} -114 036 [0} 3046 501
Zapujcky a uvéry - ostatni 2993172 648 161 -80 041 (0] 3 561292
Jiny dlouhodoby finanéni majetek o 0] 0 0] [0}
Poskytnuté zadlohy na dlouhodoby finan¢ni majetek (o] (e} 0] 0 (o]
Celkem 6153 709 648 161 -194 077 (o] 6 607 793
Opravné polozky
Ostatni dlouhodobé cenné papiry [o] (o] [o] (o] (o]
ZapUjcky a Uvéry - ostatni o (o] o (o] o
Jiny dlouhodoby finanéni majetek (o] o (o] o (o]
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek (o] (o} (o] (o} o
Celkem (o] (o} o (o} o
Hodnota netto 6153 709 648 161 =194 077 (o] 6 607 793




Pfehled dlouhodobého finanéniho majetku v roce 2025 v tis. Ké:

1.1. 2025 PrirGstky Vyrazeni Prfevody  31.12. 2025
Hodnota brutto
Ostatni dlouhodobé cenné papiry 3046 501 1439 045 -854 —-147 296 4 337 396
Zapujcky a uvéry - ostatni 3561292 645 669 -73 380 ¢} 4133 581
Jiny dlouhodoby finan¢ni majetek 0 0 0 (¢} o
Poskytnuté zadlohy na dlouhodoby finanéni majetek 0 0 0 0 (o]
Celkem 6 607 793 2084 714 =74 234 -147 296 8 470 977
Opravné polozky
Ostatni dlouhodobé cenné papiry 0] o (o] (o} (o]
ZapUjcky a Uvéry - ostatni 0 (o] [0} (o] o
Jiny dlouhodoby finanéni majetek 0] (o} (o] o (o]
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 0] o (o] (o} (o]
Celkem 0 (o] o] (o] o]
Hodnota netto 6 607 793 2084 714 =74 234 =147 296 8 470 977
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D) Zasoby

Prodej zbozi ¢i vyrobkl neni zadsadnim
predmétem cinnosti ¢i podnikani Skupiny.

E) Pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztahl ve vysi
4 963 tis. KE (2024: 74 958 tis. K¢&) zahrnuiji
pohledavky za poskytnuté sluzby.

Jiné pohledavky ve vysi

929 817 tis. K& (2024: 1911 478 tis. KE) jsou
tvoreny predevsim pohledavkou spole¢nosti
CMN RE | a.s. v(¢i spoleénosti CMN RE Core
a.s. ve vysi 922 mil. K&. Ocekava se, ze tato
pohledavka bude uhrazena v pribéhu roku
2026. V souladu s podminkami sjednanymi ve
smlouveé vznikad prodadvajicimu, spolecnosti
CMN RE | a.s. ndrok na doplatek kupni ceny

v pripadé zhodnoceni pfredmeétného aktiva.

Pfehled pohledavek k datu tcetni zavérky:

K uplatnéni tohoto naroku doslo v roce 2025, a
to v ndvaznosti na narust hodnoty pfislusnych
aktiv, ktery byl vyhodnocen v souladu

s mechanismy stanovenymi ve smlouvé.
Pohleddvka tak reflektuje oc¢ekavané budouci
vyporadani kupni ceny vyplyvajici z dosazeného
zhodnoceni.

Dohadné ucty aktivni ve vysi 73 638 tis. KE
predstavuji predevsim nevyfakturované sluzby
spole¢nosti CMN RE Management s.r.o. vici
nemovitostnim spole¢nostem mimo konsolidaéni
celek (2024: 6 695 tis. K&)

Skupina CMN k rozvahovému dni nevykazovala
k 31.12.2025 ani k 31.12.2024 zadné dlouhodobé
pohledavky kromé odlozené danové pohledavky
viz bod k) nize.

Kratkodobé poskytnuté zdlohy ve vysi
5148 tis. K& (2024: 4 803 tis. KC&) také souviseji
s béznym provozem Skupiny.

tis. K& 2025 2024
Dlouhodobé pohledavky (e} 0
Kratkodobé pohledavky 1077 3N 2 01 367
Celkem brutto hodnota 1077 31 2 011 367
Opravné polozky k pohledavkam (¢} -1393
Celkem netto hodnota 1077 31 2 009 974




F) Kratkodoby finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek byl k datu

Ucetni zavérky tvoren financnimi prostredky

v pokladné, ceninami a prevazné prostiredky na
bankovnich Uctech. Tyto zdroje byly Skupiné

k dispozici pro ¢innost provozniho charakteru,
tak pro budouci akvizice. ZUstatek na
bankovnich Uctech predstavoval ke konci roku
2025 castku 686 675 tis. K¢

(2024: 490 063 tis. K&). Dalsi soucasti
kratkodobého finanéniho majetku byly v roce
2024 investi¢ni akcie uréené k obchodovani ve
vysi 185 679 tis. K& (2025: O K&).

G) Pfechodné ucty aktiv

Prechodné ucty aktiv predstavuji predevsim
Naklady pristich obdobi ve vysi 625 895 tis. K¢
(2024: 617 685 tis. K&) zahrnujici casové rozliseni
nakladd spojenych se zprostfedkovanim prodeje
dluhopist a dalsi ndklady, které jsou ¢asové
rozliSeny dle ¢asové a vécné spravnosti.

H) Vlastni kapital

Zakladni kapital Skupiny ¢ini 2 000 tis. K&
(2024: 2 000 tis. K&) a byl pIlné splacen.

Matefrska spolecnost za celou historii svého
fungovani nevyplatila dividendu akcionariim.
Veskeré zisky jsou reinvestovany a zvysuji tak
vlastni kapital Skupiny, ktery dosahl v roce
2025 vyse 1 074 386 tis. KE (2024: 1019 400
tis. K&). Vlastni kapital Skupiny je z pfrevazné
vétsiny tvoren kumulovanym historickym
ziskem a ocenovacimi rozdily z titulu ocenéni
podilovych listd CORE Fund. Hodnota
podilového listu zahrnuje jak kapitalové
zhodnoceni nemovitosti, tak najemni vynos.

1) Rezervy

Celkova vyse rezerv k datu Ucetni zaverky
dosdhla hodnoty 4 077 tis. K&

(2024: 1849 tis. K&). Rezervy vykazované k datu
Ucetni zavérky byly tvofeny mimo jiné, rezervami
na dan z prijmu, které byly tvofeny z divodu
data sestaveni Ucetni zavérky predchazejicimu
datu podani ptriznani k dani z pfijm0 pravnickych
osob za rok 2025.

J) Dlouhodobé zavazky

Dlouhodobé zavazky jsou tvoreny primarné
Vydanymi dluhopisy ve vysi 8 418 784 tis. K&
(2024:7 702 796 tis. K&) a Zavazky k Uvérovym
institucim, které dosdhly hodnoty 600 314 tis. K&
(2024: 905 552 tis. K&).

Skupina CMN spolupracuje s vétsinou
bankovnich domU na ¢eském trhu. Mezi
nejvyznamnéjsi bankovni partnery patri
Ceskoslovenska obchodni banka, UniCredit
Bank, ¢eska i rakouska Raiffeisenbank, némecky
bankovni gigant Helaba a dalsi.
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K) OdloZeny danovy zavazek/pohledavka

V tis. K& Prechodny rozdil Sazba dané Odlozena dan Pohledavka/Zavazek
Dlouhodoby majetek -366 833 21% =77 035 Zavazek
Precenéni podilovych listt -48 299 21% -10143 Zavazek
Nevyuzité danoveé ztraty 247 234 21% 51919 Pohledavka
Vypujéni vydaje dle § 23e 449 419 21% 94 378 Pohledavka
OdloZena dainovy zavazek/pohledavka celkem 59 120 Pohledavka

V této kategorii jsou vykazany vypujéni vydaje, které nebyly danové uplatnény z ddvodu omezeni

jejich danové uznatelnosti podle

§ 23e zdkona o danich z pFijmU (tzv. pravidla nizké kapitalizace / omezeni nadmérnych vypujénich
vydaj). Konkrétné se jedna o ¢ast urokovych nakladd z pfijatych uvérl a pajcek, kterd v daném

zdanovacim obdobi presahuje zadkonny limit ve vysi 80 mil. K& ro¢né.

Tyto neuplatnéné vypuj¢ni vydaje nejsou v daném obdobi danové uznatelné, avéak mohou byt za
splnéni zdkonnych podminek uplatnény v nasledujicich zdanovacich obdobich. Moznost uplatnéni

neni ¢asové nijak omezena.



L) Kratkodobé zavazky

Kratkodobé zavazky jsou tvoreny zejména
Vydanymi dluhopisy splatnymi v roce 2026 ve
vysi 1150 878 tis. K& (2024: 1161 055 tis. K&)

a zavazky z obchodnich vztahtd ve vysi 33 560
tis. K& (2024: 104 026 tis. K&), které vychazi ze
standardniho obchodniho styku spojeného s
provozem nemovitostnich projektd a Skupiny.
Zadné vyznamné zavazky nejsou po lhdté
splatnosti.

Jiné zavazky 235 600 tis K& (2024: 46 591 tis K&)
zahrnuji predevsim prijaté platby za dluhopisy,
které k 31.12. 2025 nebyly dosud emitovany,
dale casoveé rozlisené kuponové platby
vztahujici se k prosinci 2025, splatné v lednu
2026. Soucasti této polozky je rovnéz zavazek
spole¢nosti Ceskomoravskad Nemovitostni a.s.
vznikly v souvislosti s prodejem obchodnich
podilt spole¢nosti CMN International Assets
a.s. K rozvahovému dni nebyl zadny z téchto
zavazkU po splatnosti.

M) Konsolidaéni rozdil

Skupina CMN v roce 2025 vykazala kladny
konsolida¢ni rozdil v netto hodnoté

17 561 tis. K& (2024: 79 283 tis. K&). Odpis
kladného konsolida¢niho rozdilu je ucetné
zachycen proti vysledku hospodareni bézného
Ucetniho obdobi. Konsolidaéni rozdil je
odepisovan po dobu 240 mésicu.
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5. Doplnujici udaje ke
konsolidovanému vykazu zisku a ztraty

V konsolidované ucetni zavérce skupiny jsou zahrnuty nasledujici idaje vyplyvajici z pIné konsolidace

Skupiny:
2025 2024
Vynosy celkem 1925 507 2051721
Naklady v¢&. dané z prijmu 1754 222 1926 289
Konsolidovany vysledek hospodareni za ticetni obdobi 171 287 125 432

A) Vynosy a naklady

Vyznamnou polozkou vynost Skupiny jsou Jiné
provozni vynosy ve vysi 1147 229 tis. K&

(2024: 910 196 tis. K&), které v rdmci
konsolidacnich pravidel odrazeji prodej
konsolidovanych nemovitostnich spole¢nosti.
Jiné provozni vynosy zahrnuji predevsim vynos
spole¢nosti CMN RE | a.s. souvisejici s doplatkem
kupni ceny za prodej obchodnich podild ve

vySi 922 572 tis. K¢. Dale tato polozka zahrnuje
vynosy z prodeje obchodnich podilt spole¢nosti
CMN International Assets a.s. a Odinit RE s.r.o.

S témito vynosy jsou spojeny Jiné provozni
naklady ve vysi 182 421 tis. K&

(2024: 214 128 tis. K&).

Vyznamnou polozkou jsou i Urokové vynosy,
které dosahly vyse 381 811 tis. K&

(2024: 337 715 tis. K&). Tyto vynosy plynou
z dlouhodobého uvéru poskytnutého CMN
Financing s.ro. vi¢i CMN RE Core a.s. a
dale z drzby urocené hotovosti na béznych
bankovnich uctech.

Dals$i vyznamnou vynosovou polozkou jsou Trzby
z prodeje vyrobkl a sluzeb 192 293 tis. K&
(2024: 205 468 tis. Ke).

Nejvyznamnéjsi polozkou jsou poplatky

z manazerskych sluzeb poskytovanych Skupinou
a ndjemni vynosy, jez Skupina ziskala z pronajmu
svych nemovitosti. Ndjemni vynosy aktiv
drzenych prostrednictvim CORE Fund nejsou
vykazany v konsolidovanych trzbach Skupiny, ale
odrazeji se v hodnoté drzenych podilovych list0.

Vyznamné byly v roce 2025 také ostatni financni
vynosy ve vysi 204 474 tis. KC

(2024: 13 882 tis. K&), které souviseji predevsim

s prodejem kratkodobych investi¢nich akcii.

V polozce ostatni finan¢ni ndklady jsou soucasné
zachyceny naklady pfimo souvisejici s realizaci
této transakce, kurzové rozdily a ndklady spojené
se zprostredkovanim a emisi dluhopisU, celkem
ve vysi 369 596 tis. K& (2024: 206 826 tis. K&).

V roce 2024 byly velmi vyznamné také Vynosy
z dlouhodobého finanéniho majetku, které
Cinily 583 422 tis. K¢ a predstavovaly predevsim
prodejni cenu postoupenych pohledavek z
CMN Financing s.r.o. do CMN RE Core a.s.
Naklady souvisejici pfedevsim s témito
postoupenymi pohledavkami byly ve vysi

584 506 tis. K.



Pfehled vynostl Spoleénosti:

tis. K¢ 2025 2024
Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 192 293 205 468
Ostatni provozni vynosy 1147 229 onm
Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku 0] 124
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 0] 583 422
Vynosové uroky 38181 337 715
Ostatni finan¢ni vynosy 204 474 13 882
Celkem 1925 807 2 051722

B) Vykonova spotfeba

Celkové naklady na vykonovou spotfebu dosahly
vyse 315 829 tis. KE. (2024: 378 114 tis. K&).

Naklady na spotrebu materidlu a energie byly
ve vysi 7 920 tis. K& (2024: 5 884 tis. K&). Hlavni
cast této kategorie v roce 2025 tvorily naklady
na marketingové vydaje a kanceldrské vybaveni,
vCetné hardwarového zafizeni, které nebylo
klasifikovano jako dlouhodoby hmotny majetek
z davodu nizké porizovaci ceny.

Naklady na sluzby ve vysi 307 910 tis. K&
(2024: 372 229 tis. K&) zahrnuji predevsim
naklady na pravni, ucetni, danové, ekonomické,
technické a IT poradenstvi souvisejici s
nemovitostnimi projekty, akvizicemi a celkovym
fungovanim Skupiny. Soucasti této kategorie je
rovnéz najemné hrazené Skupinou.

C) Osobni naklady

Osobni ndklady dosahly v roce 2025 celkové
vysSe 86 451 tis. K& (2024: 82 672 tis. K&).

Priimérny prepocteny stav zaméstnancl Skupiny
za Ucetni obdobi byl 45 (v roce 2024 to bylo
48).

Odménovani ¢lend kontrolnich a spravnich
orgdnl odpovida obvyklé Urovni na trhu.
Zaroven za rok 2025 nebyly vyplaceny témto
organlim zadné mimoradné odmény.
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D) Finanéni vysledek hospodafeni

Vynosové uroky a podobné vynosy Skupiny

se skladaji ze dvou zakladnich zdrojd. Prvnim
zdrojem jsou bankovni Uroky, které Skupina
inkasovala za hotovost drzenou na bankovnich
uctech. Vzhledem k délce nemovitostnich
transakci, Skupina neni schopna investovat
finanéni prostfedky okamzité a v prlbéhu roku
drzela na bankovnich uctech materialni hotovost,
kterd prindsela urokové vynosy. Dale jsou v této
kategorii také zahrnuty veskeré urokové vynosy
z Uvérd a pljéek strandm mimo Skupinu CMN.

Ostatni nadkladové uroky a podobné naklady
ve vysi 619 878 tis. KE (2024: 499 452 tis. K&)
polozek Skupiny a je v nich zahrnuta cena
financovani - bankovnich urokd i kupdént z
dluhopist. Skupina CMN v pribéhu roku 2025
i 2024 vydavala dluhopisy s dobou splatnosti
mezi 3 a 7 lety.

Ostatni finan¢ni vynosy a Ostatni financ¢ni
naklady jsou tvoreny z majoritni ¢asti kurzovymi
zisky a ztratami a precenénim derivatovych
transakci na trzni hodnotu.

Jednotlivé ucetni jednotky kompenzovaly ve
svych individualnich ucetnich zavérkach kurzové
naklady a kurzové vynosy.



6. Vyznamné udalosti, které
nastaly po rozvahovém dni

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym
dnem a dnem sestaveni Ucetni zaveérky, je
zachycen v Ucetnich vykazech.

V pripadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem
sestaveni Ucetni zavérky nastaly vyznamné
udalosti, které se vztahuji k obdobi po
rozvahovém dni, jsou jejich dopady popsany

v priloze Ucetni zavérky, avsak nejsou promitnuty

do Ucetnich vykazu.

Jednou takovou udalosti byl prodej spole¢nosti
CMN Husova s.r.o., ktery se uskutecnil 31.3.2026.

V obdobi mezi rozvahovym dnem a dnem
sestaveni konsolidované ucetni zavérky nedoslo
k zadnym mimoradnym udalostem, které by
mély vyznamny vliv na ¢innost skupiny ucetnich
jednotek.
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/. Predpoklad
nepretrzitého trvani

Skupina vykazala v roce 2025 vysledek
hospodareni po zdanéni ve vysi 171 287 tis. K¢.
Vlastni kapitdl Skupiny zadroven k datu ucetni
zavérky dosahuje vyse 1 074 386 tis. KE.

S ohledem na vyse uvedené skutecnosti

a strategické zaméry Skupiny byla ucetni
zavérka k 31.12. 2025 sestavena za predpokladu
nepretrzitého trvani Skupiny.

Sestaveno dne: 30. 4. 2026

Jméno a podpis statutarniho organu Spolecnosti: Ing. et Ing. Radék Stacha
predseda predstavenstva



Tel: +420 241 046 111 BDO Audit s.r.o.
www.bdo.cz V Parku 2316/12
Praha 4

= 148 00

Zprava nezavislého auditora

Akcionartim spole¢nosti Ceskomoravska Nemovitostni a. s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené konsolidované (cetni zavérky spolecnosti Ceskomoravska
Nemovitostni a. s. se sidlem Vaclavské namésti 806/92, 110 00 Praha 1, identifikacni Cislo
051 42 202 (dale ,,Spolecnost®) a jejich dcerinych spolecnosti (dale ,,Skupina“) sestavené na
zakladé ¢eskych ucetnich predpist, ktera se sklada z konsolidované rozvahy k 31. 12. 2025,
konsolidovaného vykazu zisku a ztraty, konsolidovaného prehledu o zménach vlastniho
kapitalu a konsolidovaného prehledu o penéznich tocich za obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12.
2025 a prilohy této konsolidované Ucetni zavérky, vcetné vyznamnych informaci o pouzitych
Uéetnich metodach. Udaje o Spolecnosti a o Skupiné jsou uvedeny v pfiloze této
konsolidované ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru konsolidovana ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
Skupiny k 31. 12. 2025 a nakladud a vynosu a vysledku jejiho hospodafeni a penéznich toku za
obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025 v souladu s Ceskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit konsolidované Ucetni zavérky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor( Ceské
republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z
uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze dukazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené v konsolidované vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
v konsolidované vyrocni zpravé mimo konsolidovanou Gcetni zavérku a zpravu auditora. Za
ostatni informace odpovida statutarni organ Spolecnosti.

Nas vyrok ke konsolidované Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je
vsak soucasti nasich povinnosti souvisejicich s auditem konsolidované ucetni zavérky
seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve
vyznamném nesouladu s konsolidovanou Ucetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Gcetni
jednotce a Skupiné ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace
nejevi jako vyznamné nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech
vyznamnych ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich predpist na formalni
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda pripadné

BDO Audit s.r.0., Ceska spolecnost s rucenim omezenym (ICO 453 14 381, DIC CZ45314381, registrovana u Méstského soudu Praha, oddil C, vlozka 7279,
auditorské opravnéni Komory auditorti CR ¢. 018), je clenem BDO International Limited (spolecnosti s ru¢enim omezenym registrované ve Velké Britanii)
a je soucasti mezinarodni sité nezavislych clenskych firem BDO.
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nedodrzeni uvedenych poZadavki by bylo zpusobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokaZzeme posoudit, uvadime, ze

- ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v icetni
zavérce a v konsolidované Ucetni zavérce, jsou ve vsech vyznamnych ohledech v souladu
s Ucetni zavérkou a s konsolidovanou Uéetni zavérkou a

- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Spolecnosti a o Skupiné, k
nimz jsme dospéli pri provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupt jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné
vyznamné vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho a dozorciho organu Spolecnosti za konsolidovanou tcetni
zavérku

Statutarni organ Spolecnosti odpovida za sestaveni konsolidované Ucetni zavérky podavajici
vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi icetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni
systém, ktery vedeni povazuje za nezbytny pro sestaveni konsolidované ucetni zavérky tak,
aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zpusobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani konsolidované ucetni zavérky je statutarni organ Spolecnosti povinen
posoudit, zda je Skupina schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze
konsolidované ucetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti
predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni konsolidované Ucetni zavérky, s vyjimkou
pripadu, kdy statutarni organ planuje zruseni Skupiny nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy
nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Skupiné odpovida dozorci organ.

Odpovédnost auditora za audit konsolidované ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, ze konsolidovana ucetni zavérka jako celek
neobsahuje vyznamnou nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici nas vyrok. Pfimérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni
zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vSech pripadech

v konsolidované tcetni zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodu nebo chyb a povazuji se za vyznamné, pokud
|ze realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, ktera uzivatelé konsolidované Ucetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

- Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti konsolidované tcetni zavérky
zpUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
rizika a ziskat dostatec¢né a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli
vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz do$lo v dusledku
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podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zplsobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, imyslna opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchazeni vnitrnich kontrol.

- Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti a Skupiny relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho
systému.

- Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfimérenost provedenych cetnich odhadd a
informace, které v této souvislosti statutarni organ Spolecnosti uvedl v priloze konsolidované
Ucetni zavérky.

- Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni konsolidované
(cetni zavérky statutarnim organem Spolecnosti a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni
informace existuje vyznamna nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Skupiny nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze
takova vyznamna nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace
uvedené v této souvislosti v priloze konsolidované tcetni zavérky, a pokud tyto informace
nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Skupiny
nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze Skupina ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah konsolidované Ucetni zavérky, véetné
prilohy, a dale to, zda konsolidovana Gcetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a
udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

- Naplanovat a provést audit Skupiny tak, abychom ziskali dostateéné a vhodné dikazni
informace o financnich udajich Gcetnich nebo organizacnich jednotek zahrnutych do Skupiny,
které budou zakladem pri vytvoreni si nazoru na Ucetni zavérku Skupiny. Zodpovidame za
fizeni auditorskych praci provadénych pro cely auditu Skupiny, za dohled nad nimi a za
jejich kontrolu. Vyrok auditora ke konsolidované Ucetni zavérce je nasi vyhradni
odpovédnosti.

Nasi povinnosti je informovat statutarni a dozorci organ Spolecnosti mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prubéhu ucinili,
véetné zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Brné, 11. 5. 2026

Auditorska spolecnost: Statutarni auditor:
2P0 Rudlit <o ,\EO-Zx
BDO Audit s. r. o. Lucie Johanikova
evidencni ¢islo 018 evidencni Cislo 2342
3
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Individualni ucetni
zaveérka spolecnosti
Ceskomoravska Nemovitostni a.s.

k 31.12. 2025

Vyroéni zprava 2025



Rozvaha ke dni 31. 12. 2025

(v plném rozsahu, v tisicich K&)

Oznaceni Aktiva B&2né (icetni obdobi Minulé ucetni

obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM 2 084 749 -692 515 1392 234 1498 024
B. Stéla aktiva 1983 987 -692 515 1291472 1070 658
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek 106 903 -106 903 (o] (o)
B.1.2. Ocenitelna prava 332 -332 [0} [0}
B.1.2.1. Software 332 -332 (0] (0]
0 0
B.1.5.2. Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 106 571 -106 571 [0} [0}
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 32 340 -21196 1144 26 011
B Pozemky a stavby 24 400 -16 356 8 044 2181
B.I11.2. Stavby 24 400 -16 356 8 044 2181
B.IL.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 7 940 -4 840 3100 4120
BILS. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hm.otny majetek a 0 0 0 80
nedokoncéeny dlouhodoby hmotny majetek
B.I1.5.2. Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek (e} (¢} (e} 80
B.III. Dlouhodoby finan¢ni majetek 1844 744 -564 416 1280 328 1044 647
B.II1. Podily - ovladanad nebo ovladajici osoba 1796 480 -564 416 1232 064 923 001
B.IlI.6. Zapujcky a uvéry - ostatni 48 264 (0] 48 264 121 646
C. Obézna aktiva 93 329 [0} 93 329 416 085
C.IL Pohledavky 88 676 [0} 88 676 143 553
C.I. Dlouhodobé pohledavky 6 696 (0] 6 696 3821
C.l.1.4. Odlozena danova pohledavka 3567 0] 3567 660
C.I1.5. Pohledavky - ostatni 3129 (0] 3129 3161
C.l11.5.2 Dlouhodobé poskytnuté zalohy 3129 0 3129 3161
C.ll.2. Kratkodobé pohledavky 81980 0 81980 139 732
C.l.2.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 79 402 (0] 79 402 126 690
C.ll.2.4. Pohledavky - ostatni 2578 (6] 2578 13042
Cll2.4.3  Stat - danové pohledavky 50 ¢) 50 1810
Cll.2.4.4  Kratkodobé poskytnuté zalohy 945 (¢} 945 771
C.ll.2.4.5 Dohadné ucty aktivni (¢} (e} (e} 8 059
Cll.2.46  Jiné pohledavky 1583 0 1583 2402



Minulé tcetni

Oznaceni Aktiva Bézné ucetni obdobi obdobi

Brutto Korekce Netto Netto
C.II. Kratkodoby finan¢ni majetek (o) o) (o) 185 679
C.l1.2. Ostatni kratkodoby finan¢ni majetek 0 0 (¢} 185 679
C.IV. Penézni prostfedky 4 653 o 4 653 86 853
C.IV1. Penézni prostredky v pokladné 50 0 50 40
C.Iv.2. Penézni prostfedky na uctech 4603 (¢} 4603 86 813
D. Casové rozliseni aktiv 7433 o 7433 11 281
D Naklady pfistich obdobi 7 433 0 7 433 1281
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Rozvaha ke dni 31. 12. 2025

(v plném rozsahu, v tisicich K&)

BézZné ucetni

Minulé ucetni

Oznaceni Pasiva obdobi obdobi

PASIVA CELKEM 1392 234 1498 024
A. Vlastni kapital 213 639 157 918
Al Zakladni kapital 2000 2000
AL Zakladni kapital 2000 2000
ALl Azio a kapitalové fondy 30 000 30 000
Alll.2. Kapitalové fondy 30 000 30 000
AlllL21. Ostatni kapitalové fondy 30 000 30 000
A.IV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) N7 927 62 1M
A.IV1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 125 917 61476
AIV.2. Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) -7 990 635
AV. Vysledek hospodafeni béZzného tucetniho obdobi (+/-) 63712 63 807
B.+C. Cizi zdroje 1178 595 1340 106
B. Rezervy 934 900
B.4. Ostatni rezervy 934 900
C. Zavazky 1177 661 1339 206
C.l. Dlouhodobé zavazky 888 574 1093 536
C.l.4. Zavazky z obchodnich vztaht 0 0]
C.l.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 888 574 1093 536



Bé&zné ucetni

Minulé ucetni

Oznaceni Pasiva obdobi obdobi
C.Il. Kratkodobé zavazky 289 087 245 670
C.IL1. Vydané dluhopisy 190 000 (0]
C.l.1.2. Ostatni dluhopisy 190 000 ]
C.l.2. Zavazky k uvérovym institucim 0 125 625
C.ll.4. Zavazky z obchodnich vztaht 15 586 42 720
C.ll.6. Zavazky - ovladdana nebo ovladajici osoba 0 100
C.l1.8. Zavazky ostatni 83 501 77 225
C.1.8.3. Zavazky k zaméstnancim 3371 4 644
C.l.8.4. Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisteni 1451 2 317
C.1.8.5. Stat - danové zavazky a dotace 682 891
C.l.8.6. Dohadné ucty pasivni 486 4 467
C.1.8.7. Jiné zavazky 77 51 64 906
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Vykaz zisku a ztraty
ke dni 31. 12. 2025

(v plném rozsahu, v tisicich K&)

Oznaceni Nazev Skutecnost v ic¢etnim obdobi

Bézném Minulém
. Trzby z prodeje vyrobk a sluzeb 121880 197 782
A. Vykonova spotfeba 216 267 309 699
A2 Spotreba materidlu a energie 3221 4 250
A3 Sluzby 213 046 305 449
D. Osobni naklady 84 687 80 877
D.. Mzdové naklady 63733 60 351
D.2. Naklady na socidlni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 20 954 20 526
D.2.1. Naklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisteni 19 602 19 735
D.2.2. Ostatni naklady 1352 791
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 111402 4 030
E. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 4 831 4 030
E1L Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 4 831 4 030
E.3. Upravy hodnot pohleddvek 106 571 0]
11, Ostatni provozni vynosy 412 1392
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 0 797
1.2 Trzby z prodaného materidlu 0 18
111.3. Jiné provozni vynosy 412 477
F. Ostatni provozni naklady 1455 5289
Fa. ZUstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 0 2448
F.3. Dané a poplatky 412 192
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pristich obdobi 34 92
F.5. Jiné provozni naklady 1009 2 557

* Provozni vysledek hospodareni (+/-) -291519 -200 721



Oznaceni

Nazev

Skutecnost v tucetnim obdobi

VI
VI.2.

J
J.2.
VII.

*k

L.2.

*k

Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily

Vynosy z podilll - ovlddana nebo ovladajici osoba

Naklady vynaloZené na prodané podily

Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku

Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku
Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finan¢nim majetkem
Vynosové tiroky a podobné vynosy

Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovlddana nebo ovladajici osoba
Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy

Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti

Nakladové troky a podobné naklady

Nakladoveé uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba
Ostatni nakladové uroky a podobné naklady

Ostatni financ¢ni vynosy

Ostatni finanéni naklady

Finanéni vysledek hospodareni (+/-)

Vysledek hospodafeni pifed zdanénim (+/-)

Daii z pFijmu

Dan z pfijma odlozena (+/-)

Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-)

Vysledek hospodafreni za ticetni obdobi (+/-)

Cisty obrat za tcetni obdobi

Bézném
512791
512 791

208 846
18 604
18 604
18 604

4 515
586
3929
35 402
91979
83983
7 996
177 663
4 294

354 448

62 929
-783
-783

63 712

63 712

121880

Minulém
400 000
400 000

[0}

[0}

0

o
5564
881
4683
68 901
73603
72 878
725

4 039
2596
264 503
63 782
=25
-25

63 807
63 807
197 782
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Prehled o zménach vlastniho
kapitalu ke dni 31. 12. 2025

(v plném rozsahu, v tisicich K&)

Oznaceni Aktiva Pocatecni stav Zvyseni Snizeni Konecny stav
A. Vlastni kapital 157 917 130 278 -74 556 213 639
Al Zakladni kapital 2000 0] (0] 2 000
Al Z3akladni kapital 2000 0] (0] 2000
Al Azio a kapitalové fondy 30 000 0 0 30 000
All2. Kapitalové fondy 30 000 0] (0] 30 000
AllL21 Ostatni kapitalové fondy 30 000 (0] (0] 30 000
ALIV. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 62110 66 566 -10 749 117 927
AV ﬂ?ﬁﬁfﬁ?&y (Z:jlf)”ebo neuhrazena ztrata 61475 64 442 0 125 917
AlV.2. Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 635 2124 =10 749 -7 990
AV Vysledek hospodareni bézného tucetniho 63 807 63712 -63 807 63712

obdobi (+/-)
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Prehled o penéznich tocich
ke dni 31.12. 2025

(v plném rozsahu, v tisicich K&)

Oznageni Nazev Bézné ucetni Minulé ucetni
obdobi obdobi

P. Stav penéznich prostfedkil a ekvivalentl na poéatku ué. odbobi 272 532 22 364
Penézni toky z hlavni vydéleéné cinnosti (provozni ¢innosti)

z Ucetni zisk nebo ztrata z b&2né &innosti pfed zdanénim 62 929 63782

Al Upravy o nepenézni operace -217 603 -326188

Al QOdpisy stalych aktiv - zniceni, fyzicka likvidace, poskozeni, dary 4 831 4 030

Al2. Zména stavu opravnych polozek a rezerv 156 838 92

Al3. Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv 46 055 1651

Al4. Vynosy z dividend a podill na zisku (s vyjimkou invest. spolec.) =512 791 -400 000

Al5. Vyuctované nakladové a vynosoveé uroky (mimo kapitalizovanych) 87 464 68 039

A k(':;s:iy't;;e:é:;:‘::;(éz :;omvio::;'o éz'i::,:?ti pfed zdanénim, zménami pracovniho -154 674 -262 406

A2 Zmény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu 125165 679 273

Aol Zm.éna stavu pohledavek z prov. ¢innosti, akt. U¢td ¢as. rozliseni a doh. Uctd 540177 27588
aktivnich

A2 ?r:noéna stavu kratk. zavazkU z prov. ¢innosti, pas. Uctd cas. rozliseni a doh. ~200 691 716 861
uctu pas.

A2 ir(r\w/iévr;ales;?gu kratk. finanéniho majetku nespadajiciho do pen. prostfedkd a 185 679

AR Cisty penézni tok provozni ¢innosti pred zdanénim a mimof¥. pol. -29 509 416 867

A3, Vyplacené uroky s vyjimkou kapitalizovanych trokd -91979 -73 603

A4, Prijaté uroky 4 515 5564

A.5. Zaplacena dan z pfijmU za béznou ¢innost a za domérky dané min. obd. -2

A7 Prijaté dividendy a podily na zisku 512 791 400 000

A Cisty penézni tok z provozni éinnosti 395 816 748 828



Oznaceni

Bl
B.2.
B.3.
B+

Cl

cx

Nazev

Penézni toky z investi¢ni ¢innosti
Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv
PFijmy z prodeje stalych aktiv

PUjcky a uvéry spfiznénym osobam

Cisty penézni tok vztahujici se k investi¢ni éinnosti

Penézni toky z financnich ¢innosti

Dopady zmén dlouhodobych (pfip. kratk.) zavazk( spadajicich do fin.
¢innosti

Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni ¢innosti

Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostiedki

Stav penéznich prostfedkl a penéznich ekvivalentti na konci obdobi

Bé&zné uéetni
obdobi

-559 724

162 791
-271083
-668 016

4 321

4 321
-267 879
4 653

Minulé ucetni
obdobi

-95 438
797

-404 019
-498 660

(o]
250 168
272 532
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Priloha k individualni

ucetni zaverce spolecnosti
Ceskomoravska Nemovitostni a.s.
k 31.12. 2025

Vyroéni zprava 2025



1. Popis spolecnosti

Ceskomoravskd Nemovitostni a.s. (dale jen
,Spolecnost”) je akciova spole¢nost sidlici v
Praze, Vaclavské ndm. 806/62, Ceska republika,
identifika¢ni ¢islo 051 42 202. Spole¢nost byla
zapsana do obchodniho rejstfiku Méstského
soudu v Praze pod spisovou znackou B 24261.

Hlavnim predmétem jeji ¢innosti je sprava
vlastniho majetku a prondjem nemovitosti, bytd
a nebytovych prostor.

Predmétem podnikani Spolec¢nosti je vyroba,
obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az
3 zivnostenského zakona a ¢innost ucetnich
poradcl, vedeni Ucetnictvi, vedeni danové
evidence. Dne 1. ledna 2022 se Spolecnost
stala skupinovym platcem dané z pridané
hodnoty. Danové identifikacni ¢islo skupiny je
CZ699006350.

Spolec¢nost je nejvyssi konsolidujici jednotkou.
Spole¢nost nesestavuje vyroc¢ni zpravu, protoze
prislusné informace zahrnuje do konsolidované
vyrocni zpravy.

Za Spolecnost jedna ve vSech vécech kazdy ¢len
predstavenstva samostatné.

Spole¢nost nema organizaéni slozku v zahranici.

Kontrolni a Fidici organy Spolec¢nosti byly
k 31. prosinci 2025 nasledujici:

PREDSEDA PREDSTAVENSTVA:

Ing. et Ing. RADEK STACHA,

dat. nar. 28. listopadu 1987

Karolinska 708/13, Karlin, 186 OO0 Praha 8
Den vzniku funkce: 26. Unora 2020

MiSTOPREDSEDA PREDSTAVENSTVA:
Mgr. JOSEF EIM,

dat. nar. 5. dubna 1984

Tuckova 418/21, Veveti, 602 00 Brno
Den vzniku ¢lenstvi: 26. Unora 2020

C€LEN DOZORCi RADY:

Richard Britten-Long,

dat. nar. 22. Unora 1953

WR66YY Wichenford, Worcester, The Hill Farm,
Spojené kralovstvi Velké Britanie

a Severniho Irska

Den vzniku ¢lenstvi: 12. fijna 2021



2. Zakladni vychodiska

Pro vypracovani

Prilozena individuadini ucetni zavérka
(nekonsolidovanad) byla pfipravena v souladu
se zdkonem ¢&. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon

o Ucetnictvi“) a provadéci vyhlaskou

¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd
ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi,
ve znéni pozdéjsich pfedpisu, pro ucetni
jednotky, které jsou podnikateli uctujicimi

v soustavé podvojného Ucetnictvi, v platném
znéni a Ceskymi U&etnimi standardy pro
podnikatele v platném znéni.

Ucetnictvi respektuje obecné ucetni zdsady,
predevsim zdsadu o ocenovani majetku
historickymi cenami (neni-li dale uvedeno jinak),
zasadu Uctovani ve vécné a ¢asové souvislosti,
zasadu opatrnosti a predpoklad o schopnosti
Ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

V4

ucetni zavérky

Ucetni zavérka Spolecnosti je sestavena k
rozvahovému dni 31. 12. 2025 za kalendafni rok
2025.

Spolec¢nost je zarazena dle §1b zdkona ¢.
563/1991 Sb. do kategorie stfedni Ucetni
jednotky.

Finanéni Udaje v této ucetni zavérce jsou
vyjadreny v tisicich korun ¢eskych (K¢), neni-li
dale uvedeno jinak.
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3. Obecné ucetni zasady, ucetni metody
a jejich zmeény a odchylky

ZpUsoby ocenovani, které Spole¢nost pouzivala
pfi sestaveni Ucetni zavérky jsou nasledujici:

A) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi
zejména nehmotné vysledky vyvoje, ocenitelna
prdva a software, jejichz doba pouzitelnosti je
delSi nez jeden rok. Nakoupeny dlouhodoby
nehmotny majetek je ocenén porizovaci cenou
snizenou o opravky a zauctovanou ztratu ze
snizeni hodnoty. Vydaje souvisejici s vyzkumem
jsou Uctovany do nakladl v roce, kdy vznikaji.
Uroky a dal$i finan&ni vydaje souvisejici

s pofizenim dlouhodobého nehmotného majetku
se nezahrnuji do jeho ocenéni.

Goodwill vznika jako rozdil mezi ocenénim
obchodniho zavodu (nebo jeho &asti) nabytého
prevodem nebo prechodem za uplatu ¢i
vkladem nebo ocenénim majetku a zavazkd v
ramci pfemén obchodni korporace, a souhrnem
individualné precenénych slozek majetku
snizenych o prevzaté dluhy. Odpisy goodwillu
jsou provadény v pripadé kladné hodnoty na
vrub naklada.

Odpisy dlouhodobého nehmotného majetku
jsou vypocteny na zdkladé pofrizovaci ceny

a predpokladané doby zivotnosti prislusného
majetku. Odpisovy plén je v prabéhu
pouzivani dlouhodobého nehmotného majetku
aktualizovan na zakladé ocekavané doby
zivotnosti.

B) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi
pozemky, stavby a hmotny majetek, jehoz doba
pouzitelnosti je delsi nez jeden rok a jehoz
ocenéni je vyssi nez 80 tis. K¢ v jednotlivém

pfipadé. Nakoupeny dlouhodoby hmotny
majetek je ocenén porizovaci cenou, kterd
zahrnuje cenu pofizeni, naklady na dopravu, clo
a dal&i ndklady s potizenim souvisejici. Uroky

a dalsi finan¢ni vydaje souvisejici s pofizenim se
nezahrnuji do jeho ocenéni, snizenou o opravky
a zauctovanou ztratu ze snizeni hodnoty.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého
hmotného majetku zvysuji jeho porizovaci cenu.
Opravy a udrzba se uctuji do naklada.

Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku
vytvoreného vlastni ¢innosti zahrnuje primé
naklady, nepfimé naklady pric¢inné souvisejici
s vytvorenim majetku vlastni ¢innosti (vyrobni
rezie) a vztahujici se k obdobi ¢innosti.
Nezahrnuji se naklady na prodej.

Odpisy jsou vypocteny na zakladé porizovaci
ceny a predpokladané doby Zivotnosti
prislusného majetku. Odpisovy plan je v pribéhu
pouzivani dlouhodobého hmotného majetku
aktualizovan na zdkladé ocekdvané doby
zivotnosti. Pokud dochazi k poklesu ucetni
hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku,
tvori Spolec¢nost opravnou polozku jako rozdil
mezi Ucetni zUstatkovou cenou a cenou dle
znaleckého posudku.

Zisky Ci ztraty z prodeje nebo vyrazeni majetku
jsou urceny jako rozdil mezi vynosy z prodeje

a Ucetni zUstatkovou hodnotou majetku k datu
prodeje a jsou Uctovany do vykazu zisku a ztraty.



C) Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodobym finanénim majetkem se rozumi
zapujcky s dobou splatnosti deli nez jeden rok,
majetkové ucasti v podnicich s rozhodujicim
nebo podstatnym vlivem, realizovatelné cenné
papiry a dluzné cenné papiry se splatnosti nad
1rok drzené do splatnosti.

Cenné papiry a majetkové Ucasti se pri ndkupu
ocenuji pofizovaci cenou. Soucasti porizovaci
ceny cenného papiru jsou primé naklady
souvisejici s pofizenim, napt. poplatky a provize
makléram, poradcdm a burzéam.

K datu potizeni cennych papirt a majetkovych
Ucasti je tento dlouhodoby finan¢ni majetek
Spole¢nosti klasifikovan dle povahy jako Podily
- ovlddana osoba a Podily v Ucetnich jednotkach
pod podstatnym vlivem nebo dluzné cenné
papiry drzené do splatnosti nebo realizovatelné
cenné papiry a podily.

Podily ve spole¢nostech, jejichz finanéni toky

a provozni procesy muze Spole¢nost Fidit s cilem
ziskat prinosy z jejich ¢innosti, jsou klasifikovany
jako Podily - ovladdana osoba.

Podily ve spole¢nostech, jejichz finanéni toky

a provozni procesy muize Spoleé¢nost vyznamné
ovliviiovat s cilem ziskat pfinosy z jejich ¢innosti,
jsou klasifikovany jako Podily v Uc¢etnich
jednotkach pod podstatnym vlivem.

K datu ucetni zavérky jsou:

. majetkové Ucasti ocenény v pofizovacich
cenach snizenych o opravné polozky,

. majetkové cenné papiry k obchodovani
ocenény redlnou hodnotou. Zména redlné
hodnoty majetkovych cennych papirt k
obchodovani je u¢tovana do vysledku
bézného obdobi,

. dluzné cenné papiry drzené do splatnosti
ocenény Vv pofizovaci cené zvysené
o urokové vynosy (vcetné amortizace
pfipadné prémie nebo diskontu),

. realizovatelné cenné papiry a podily
ocenény redlnou hodnotou, pokud je tuto
mozné stanovit. Zména redlné hodnoty
realizovatelnych cennych papirtd je U¢tovana
oproti ocenovacim rozdilim z pfecenéni
majetku a zdvazkl v rdmci vlastniho
kapitalu,

. poskytnuté puj¢ky nepfecenovany.

Redlnd hodnota predstavuje trzni hodnotu, kterd
je vyhlasena na tuzemské ¢i zahrani¢ni burze,
pfipadné ocenéni kvalifikovanym odhadem
nebo posudkem znalce, neni-li trzni hodnota

k dispozici.
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D) Kratkodoby finan¢ni majetek

Kratkodoby finan¢ni majetek tvofi cenné

papiry k obchodovani, dluzné cenné papiry se
splatnosti do 1 roku drzené do splatnosti, vlastni
akcie, vlastni dluhopisy a ostatni realizovatelné
cenné papiry.

Kratkodoby finan¢ni majetek se pfi ndkupu
oceni porizovaci cenou. Soucasti porizovaci
ceny jsou primé naklady souvisejici s porizenim,
napf. poplatky a provize makléram, poradciim
a burzam.

K datu potizeni kratkodobého finanéniho
majetku je tento kratkodoby financ¢ni majetek
Spolec¢nosti klasifikovan dle povahy jako
kratkodoby finan¢ni majetek k obchodovani
nebo realizovatelny kratkodoby finanéni
majetek. Kratkodobym finan¢nim majetkem
k obchodovani se rozumi cenny papir, ktery
je drzen za ucelem provadéni transakci na
verejném trhu s cilem dosahovat zisk z cenovych
rozdilt v kratkodobém horizontu, maximalné
vSak ro¢nim.

K datu ucetni zavérky Spolecnost ocenuje
kratkodoby finanéni majetek s vyjimkou cennych
papirl drzenych do splatnosti redlnou hodnotou,
pokud je mozné tuto zjistit. Zmeéna realné
hodnoty je v daném ucetnim obdobi zachycena
ve vysledku bézného obdobi s vyjimkou
realizovatelnych cennych papird, u kterych se
precenéni uctuje do vlastniho kapitalu.

Ke kratkodobému finanénimu majetku, jenz
nebyl ocenén redlnou hodnotou, jsou v pripadé
jeho znehodnoceni vytvoreny opravné polozky.

Dluzné a majetkové cenné papiry, které nejsou
klasifikovany jako cenné papiry drzené do

splatnosti nebo cenné papiry k obchodovani,
jsou klasifikovany jako realizovatelné cenné
papiry a jsou vykazovany v redlné hodnoté.

Redlna hodnota kratkodobého finanéniho
majetku je trzni hodnota, kterd je vyhlasena na
tuzemské ¢i zahrani¢ni burze, pfipadné ocenéni
kvalifikovanym odhadem nebo posudkem znalce,
neni-li trzni hodnota k dispozici.

Penézni prostredky tvori ceniny, penize
v hotovosti a na bankovnich uctech.

E) Pohledavky

Pohledavky jsou pfi vzniku ocenovany
jmenovitou hodnotou, nasledné snizenou

o prislusné opravné polozky k pochybnym

a nedobytnym c¢astkam. Pohledavky nabyté
za uplatu nebo vkladem jsou ocenény
pofizovaci cenou snizenou o opravnou
polozku k pochybnym a nedobytnym ¢astkam.
Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje
pomoci opravnych polozek na vrub nakladi
na jejich realiza¢ni hodnotu, a to na zakladé
individudlniho posouzeni jednotlivych dluznik(
a vékové struktury pohledavek.

Dohadné ucty aktivni se ocenuji na zakladé
odbornych odhadt a propoctu.

Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozdéluji
na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésict
véetné) a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésic(),
s tim, Zze kratkodobé jsou splatné do jednoho
roku od rozvahového dne.

F) Vlastni kapital

Zakladni kapital Spolec¢nosti se vykazuje ve
vyS$i zapsané v obchodnim rejstfiku méstského



soudu. Pripadné zvyseni nebo snizeni
zakladniho kapitdlu na zadkladé rozhodnuti
valné hromady, které nebylo ke dni Ucetni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény
zakladniho kapitalu. Vklady presahujici zakladni
kapitdl se vykazuji jako a&zio.

G) Zavazky
Zavazky jsou zauctovany ve jmenovité hodnoté.

Dohadné ucty pasivni jsou ocenovany na
zakladé odbornych odhadd a propoctu

a rozdéluji se na kratkodobé (doba splatnosti do
12 mésict véetné) a dlouhodobé (splatnost nad
12 mésicd), s tim, ze kratkodobé jsou splatné do
jednoho roku od rozvahového dne.

H) Transakce se spfiznénymi stranami
Spfiznénymi stranami Spolec¢nosti se rozumi:

. strany, které pfimo nebo nepfimo mohou
uplatnovat rozhodujici vliv u Spole¢nosti,
a spolecnosti, kde tyto strany maji
rozhodujici nebo podstatny vliv,

. strany, které pfimo nebo nepfimo mohou
uplatnovat podstatny vliv u Spolec¢nosti,

. ¢lenové statutarnich, dozorcich a Fidicich
organl Spolec¢nosti, nebo jeji matefské
spolecnosti a osoby blizké témto osobam,
véetné podnikd, kde tito ¢lenové a osoby
maji podstatny nebo rozhodujici vliv.

1) Rezervy

Rezervy jsou uréeny k pokryti zavazkd nebo
naklady, jejichz povaha je jasné definovédna

a u nichz je k rozvahovému dni bud
pravdépodobné, ze nastanou, nebo jisté, ze
nastanou, ale neni jista jejich vySe nebo okamzik
jejich vzniku.

J) Leasing

Finanénim leasingem se rozumi porizeni
dlouhodobého hmotného majetku zplsobem, pfi
kterém se po uplynuti nebo v prabéhu sjednané
doby Uplatného uzivani majetku uzivatelem
prevadi vlastnictvi majetku z vlastnika na
uzivatele a uzivatel do prevodu vlastnictvi hradi
platby za nabyti v rdmci nakladd.

Splatky finan¢niho leasingu jsou uc¢tovany do
nakladd. Navysena prvni splatka finanéniho
leasingu je Casoveé rozliSena a rozpousténa po
dobu prondjmu do nakladu.

K) Devizové operace

U¢etni operace v cizich ménach provadéné
b&hem roku jsou Uétovany kurzem Ceské
narodni banky platnym ke dni uskute¢néni
Ucetniho pripadu.

K datu ucetni zavérky jsou cizoménova aktiva
a pasiva prepoctena kurzem CNB platnym

k datu, ke kterému je ucetni zavérka sestavena.
Realizované i nerealizované kurzové zisky

a ztraty se Uctuji do finan¢nich vynost nebo
finan¢nich nakladd bézného roku.
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L) Pouziti odhadt

Sestaveni Ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni
Spolec¢nosti pouzivalo odhady a predpoklady,
jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku

a zavazkl k datu ucetni zavérky a na
vykazovanou vysi vynost a nakladd za sledované
obdobi. Vedeni Spole¢nosti stanovilo tyto
odhady a predpoklady na zdkladé vSech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak
vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty

v budoucnu se mohou od téchto odhadu
odliSovat.

M) Uétovani vynost a nakladt

Vynosy a naklady se Uctuji casoveé rozlisené, tj.
do obdobi, s nimz vécné i casové souviseji.

N) Rezerva na daf z pFijmG

Vedeni Spole¢nosti zauctuje rezervu na

dan z pfijma pravnickych osob na zékladé
kalkulace dané, ktera vychazi z jeho porozuméni
interpretace danovych zdkond platnych v Ceské
republice k datu sestaveni ucetni zavérky a je
presvédceno o spravnosti vyse dané v souladu
s platnymi dafiovymi predpisy Ceské republiky.
S ohledem na existenci rlznych interpretaci
danovych zdkon( a predpisl ze strany tfetich
osob véetné orgdnd statni spravy, zdvazek

z dané z prijmU vykazany v ucetni zavérce
Spole¢nosti se maze zménit podle koneé¢ného
stanoviska finan¢niho uradu.

Rezerva na dan z prijmU se pocitd za pomoci
platné danové sazby z uc¢etniho zisku zvyseného
nebo snizeného o trvale nebo docasné danoveée
neuznatelné naklady a nezdanované vynosy
(napt. tvorba

a zuctovani ostatnich rezerv a opravnych
polozek, ndklady na reprezentaci, rozdil mezi
Ucetnimi a danovymi odpisy atd.). Dale se
zohlednuji polozky snizujici zaklad dané (dary),
odcitatelné polozky (danova ztrata, naklady na
realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na
dani z prijm0.

0) Odlozena dan z pFijmu

Vypocet odlozené dané je zalozen na zdvazkové
metodé vychazejici z rozvahového pristupu.

Ucetni hodnota odlozené danové pohleddvky
je k datu ucetni zavérky posuzovana a snizena
v rozsahu, v jakém jiz neni pravdépodobné, ze
bude k dispozici dostate¢ny zdanitelny zisk,
proti némuz by bylo mozno tuto pohledavku
nebo jeji ¢ast uplatnit.

Odlozena dan je zauctovana do vykazu zisku
a ztraty s vyjimkou pripadU, kdy se vztahuje

k polozkam uctovanym primo do vlastniho
kapitalu a kdy je také souvisejici odlozena dan
zahrnuta do vlastniho kapitalu.

Odlozené danové pohledavky a zavazky jsou
vzdjemné zapocitdny a v rozvaze vykdzany
v celkové netto hodnoté s vyjimkou pripadd,
kdy nelze nékteré dil¢i danové pohledavky
zapocitavat proti dil¢im danovym zavazkdam.



P) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym
dnem a dnem sestaveni Ucetni zaverky, je
zachycen v Ucetnich vykazech v pripadé, ze

tyto udalosti poskytly doplnujici informace

o skutec¢nostech, které existovaly k rozvahovému
dni.

Q) Zmény zplusobu ocefovani, postupt
odpisovani a postupl Guétovani oproti
pfedchazejicimu ucetnimu obdobi

V ucetnim obdobi nedoslo k zadnym zménam
zpUsobu ocenovani, postupl odpisovani

a postupl Uctovani oproti pfedchazejicimu
ucetnimu obdobi.
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4. Doplnujici udaje
k rozvahovym polozkam

A) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek ve své Cisté hodnoté zahrnuje Software, ktery je spojen s Informacnim systémem
Spolec¢nosti. Ten je vyuzivan predevsim pro evidenci drziteld dluhopist a kupdnovych plateb.

Pfehled dlouhodobého nehmotného majetku v roce 2024 v tis. K¢:

1.1. 2024 PrirGstky Vyrazeni Prevody  31.12. 2024
Hodnota brutto
Software 332 0 0 0 332
Celkem 332 (o] o o 332
Opravky
Software =332 0] 0 0] =332
Celkem -332 (o} (o] (o} -332
Opravné polozky
Software (o] 0] 0 0] (o]
Celkem o] (o] o] (o] o]

Hodnota netto o o o o [0}




PfFehled dlouhodobého nehmotného majetku v roce 2025 v tis. K¢:

1.1. 2025 PrirGstky Vyrazeni Prfevody  31.12. 2025
Hodnota brutto
Software 332 0] 6] 0] 332
Celkem 332 0 [0} 0 332
Opravky
Software -332 o) 0 0 -332
Celkem -332 o (o] (o} -332
Opravné polozky
Software (o) ¢} 0 0] (o]
Celkem (o] (o} (o] (o} (o]
Hodnota netto (o) (o] o] (o] (o]
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B) Dlouhodoby hmotny majetek

Pfehled dlouhodobého hmotného majetku v roce 2024 v tis. K¢é:

1.1. 2024 PrirGstky Vyrazeni Prevody  31.12. 2024
Hodnota brutto
Stavby 27 846 (0] -3 605 (0] 24 241
Hmotné movité véci a jejich soubory 9 042 198 -1300 (0] 7 940
Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek [o] 80 0 (0] 80
Celkem 36 888 278 -4 905 o 32 261
Opravky
Stavby -1456 -974 0] -2430
Hmotné movité véci a jejich soubory -3 221 -599 0] [0} -3820
Celkem -4 677 -1573 [0} 0o -6 250
Opravné polozky
Stavby (o] (¢} 0] (¢} [0}
Hmotné movité véci a jejich soubory (o] (¢} 0] (¢} (o}
Celkem (o] (o} (o] (o} (o}
Hodnota netto 3221 -1375 -4 905 0 26 O11




Pfehled dlouhodobého hmotného majetku v roce 2025 v tis. K¢:

1.1. 2025 PrirGstky Vyrazeni Prevody  31.12. 2025
Hodnota brutto
Stavby 24 241 159 0 (0] 24 400
Hmotné movité véci a jejich soubory 7 940 (e} 0] (¢} 7 940
Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 80 (e} -80 (¢} (o]
Celkem 32 261 159 -80 (o) 32 340
Opravky
Stavby -2 430 -13 926 0] -16 356
Hmotné movité véci a jejich soubory -3820 -1020 0 -4 840
Celkem -6 250 -14 946 o -21196
Opravné polozky
Stavby (o] 0 0 0 (o]
Hmotné movité véci a jejich soubory (o] (e} -80 (¢} (o]
Celkem o] (o] o] (o] o]
Hodnota netto 26 oM -14 787 -80 0 1144
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C) Dlouhodoby finanéni majetek

Spole¢nost vykazuje dlouhodoby financni majetek ve vysi 1280 328 tis. KE (2024: 1 044 647 tis. K&), ktery je tvoren

zejména podily v dcefinych spolec¢nostech.

Pfehled dlouhodobého finanéniho majetku v roce 2024 v tis. K¢:

1. 1. 2024 PrirGstky Vyrazeni Prevody  31.12.2024
Hodnota brutto
Podily - ovladand nebo ovladajici osoba 979 095 472 920 0] (e} 1452 015
ZapUjcky a Uvéry - ovlddana nebo ovladajici osoba (o] (¢} 0] (e} (o}
ZapUjcky a Uvéry - ostatni 26 578 95 068 0] [0} 121 646
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek (o] (e} 0] [0} [0}
Celkem 1005 673 567 988 [0} 0 1573 661
Opravné polozky
Podily - ovlddana nebo ovlddajici osoba -460 113 -68 901 0] (6} -529 014
ZapUjcky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba (o] 0 0 0 [0}
ZapUjcky a Uvéry - ostatni [0} 0 0 0 (o)
Poskytnuté zadlohy na dlouhodoby finanéni majetek (o] (e} 0 0 [0}
Celkem -460 113 -68 901 o o -529 014
Hodnota netto 545 560 499 087 [0} 0o 1044 647




Pfehled dlouhodobého finanéniho majetku v roce 2025 v tis. K¢:

1.1. 2025 PrirGstky Vyrazeni Pfevody  31.12. 2025
Hodnota brutto
Podily - ovladand nebo ovladajici osoba 1452 015 368 932 -24 467 (e} 1796 480
ZapUjcky a uvéry - ovlddana nebo ovladajici osoba (o] (e} 0 [0} (o]
ZapUjcky a Uvéry - ostatni 121 646 (e} -73 382 (e} 48 264
Poskytnuté zadlohy na dlouhodoby finan¢ni majetek (o] (e} 0] [0} (o]
Celkem 1573 661 368 932 -73 382 (o) 1844 744
Opravné polozky
Podily - ovladana nebo ovladajici osoba -529 014 -37 970 2568 0 -564 416
ZapUjcky a Uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba (o] 0 0 (¢} (o]
Zapujcky a Uvéry - ostatni [0} 0 0 0 o
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek (o] (¢} 0] (¢} (o]
Celkem -529 014 -37 970 2568 (o} -564 416
Hodnota netto 1044 647 306 495 =70 814 (o] 1280 328
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Spolecnost je mateFskou spole¢nosti nasledujicich spole¢nosti:

Obchodni jméno spolecnosti

Czech-Moravian Properties a.s.
Ceskomoravska Poradenska s. r. o.
Ceskomoravska Projektova a.s.
Ceskomoravska Projektova Il a.s.
Ceskomoravska Projektova Ill a.s.
Ceskomoravska Projektova IV a.s.
CMN | s.ro.

CMN Financing s.r.o.

CMN RE | a. s.
CMN RE Il a.s.
CMN RE Ill a.s.

CMN RE Management a.s.

High End Living s.r.o.
Ceskomoravska Projektova V a.s
Ceskomoravska Projektova VI a.s.
Ceskomoravska Projektova VIl a.s.
Dixenit RE s.r.o.

Ceskomoravska Projektova VIl a.s.

CMN Alpha s.ro.

Sidlo spolec¢nosti

Vaclavské ndmésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Véclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Vaclavské ndmésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Stefanikova 136/66, Ponava, 612 00 Brno

Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Vaclavské ndmésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Zakladni
kapital

(tis. KS)

2 000

200

2 000

2 000

2 000

2 000

200

20

2 000

2 000

200

2 000

20

2 000

2 000

2 000

200

2 000

200

Vyse
podilu
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %

Aktiva
(tis. K¢&)

9 397

10 600
426 455
514 469
860 275
927 277
116 430

8 482 298
5 370 921
22713
387 845
84 477
46

1414 010
2 399 264
2 390 551
68

753 939
11530

Spole¢nost vytvorila opravné polozky k hodnoté podill vzhledem k nizsi hodnoté viastniho kapitalu dcefinych
spole¢nosti proti porizovaci cené podilu. Spole¢nost vytvorila opravné polozky k hodnoté podilt u nasledujicich
spolecnosti, protoze o¢ekava v budoucich letech kladny vysledek hospodareni.

Ceskomoravska Projektovd V a.s. a Ceskomoravskd Projektova VI a.s. planuji v budoucim obdobi poskytovat zapGjcky

ve vys$si mife, coz bude mit za nasledek navyseni financnich vynosd obou spole¢nosti.



Struktura vlastniho kapitalu dcefinych spole¢nosti k datu ucetni zavérky byla nasledujici:

Obchodni jméno
spolecnosti

Czech-Moravian
Properties a.s.

Ceskomoravska
Poradenska s. r. o.

Ceskomoravska
Projektova a.s.

Ceskomoravska
Projektova Il a.s.

Ceskomoravska
Projektova lll a.s.

Ceskomoravska
Projektova IV a.s.

CMN | s.ro.

CMN Financing s.r.o.
CMNRE | a. s.
CMN RE Il a.s.
CMN RE Ill ass.

CMN RE
Management a.s.

High End Living s.r.o.

Ceskomoravska
Projektova V a.s.

Ceskomoravska
Projektova VI a.s.

Ceskomoravska
Projektova VIl a.s.

Dixenit RE s.r.o.

Ceskomoravska
Projektova VIl a.s.

CMN Alpha s.ro.

Vlastni kapital
(tis. K&)

9,047

5,196

25,761

14121

17,718

31,905

116,415
-65,532
1,613,881
—-25,858
207,485

3,523
34

10,794

22,424

108
56
-682

2,779

Zakladni kapital
a kapitalové fondy
(tis. K¢)

2,000
10,300
2,000
2,000
2,000

2,000

28,150
4,970
1,098 299
30,500
110,333

2,000
1,320

28,500

59,300

8,000
1,00
2,000

2,200

Zalohova vyplata Nerozdéleny zisk /
podilu na zisku ztrata minulych let
(tis. KS) (tis. K¢&)

6,719
-5,523
20,338

7,406
11,808

17,789

81,287
3,690
-148,971
—-49,561
252,416

1189
-1,248

—22,256

-37,192

-4,285
-981
0

340

Zisk / ztrata
bézného obdobi
(tis. K¢)

328

-419

3,423

4,715

3,910

nne

6,978
-72,289
663,153
-6,797
—-155,264

334
-38

4,550

—-7,461

-3,607
=37
-2,682

239
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D) Pohledavky

Pohledavky Spole¢nosti jsou mimo jiné
tvoreny pohledavkami za ovladanymi osobami,
které vychazeji z titulu uzavienych smiuv

o poskytovani sluzeb ve vysi 79 402 tis. K¢,

z toho vice jak rok po splatnosti 90 tis. K¢,
1az 30 dnl po splatnosti ve vysi 62 tis. K¢,

30 az 90 dnUl po splatnosti ve vysi 79 tis. K&,
vice jak 90 dnl po splatnosti 82 tis. K¢ a pred
splatnosti 79 089 tis. K¢.

Spole¢nost nema pohledavky po splatnosti
delSich nez 5 let.

Spole¢nost béhem ucetniho obdobi neuctovala
o opravnych polozkach k pohledavkam.

E) Kratkodoby finan¢ni majetek

Kratkodoby finan¢ni majetek byl tvoren
finan¢nimi prostredky v pokladné a na
bankovnich uctech.

F) Naklady p¥istich obdobi

Naklady pristich obdobi zahrnuji predevsim
Casové rozliseni nakladd z pravnich sluzeb

a dalSich dle ¢asové a vécné spravnosti. V oblasti
pasiv neeviduje Spolec¢nost k datu Ucetni
zavérky ucty ¢asového rozliseni.

G) Vlastni kapital

Zakladni kapital Spolec¢nosti ¢ini 2 000 000 K¢
a byl pIné splacen.

Na zdkladé rozhodnuti valné hromady
Spole¢nosti konané dne 30. 6. 2025 bylo
schvaleno prevedeni zisku roku 2024 ve vysi
63 807 tis. K& na ucet nerozdéleného zisku
minulych let.

Vedeni spole¢nosti predpoklada, Ze jiny
hospodarsky vysledek bude preveden na
nerozdélenou ztrdtu z minulych let, ktery vznikl
z odlozené dané z majetku, Uc¢tovany na Ucet
426.

H) Rezervy

Spole¢nost v roce 2025 uctovala o rezervé na
nevycerpanou dovolenou.

1) Zavazky

Dlouhodobé zavazky Spole¢nosti jsou tvoreny
zejména Uvérem od spoleé¢nosti CMN Financing
s.r.o. ve vysi 888 574 tis. K¢, jejichz splatnost je
delsinez 5 let.

Kratkodobé zavazky jsou tvoreny zejména
vydanym dluhopisem ve vysi 190 mil. K¢ a dale
zdvazky z obchodnich vztah(, které vychazi ze
standardniho obchodniho styku, ve vysi

15 586 tis. K¢, z toho po splatnosti vice jak rok
455 tis. K&, 31 az 90 dni po splatnosti ve vysi
139 tis. K&, pred splatnosti 14 922 tis. K&. K datu
Ucetni zavérky neméla Spolec¢nost kratkodobé
zavazky kryté zastavnim pravem.

Spolec¢nost neeviduje k datu Ucetni zavérky
v kratkodobych zavazcich dluhopisy.

J) Leasing
Spole¢nost nema uzavienou smlouvu o leasingu.
K) Dotace / investi¢ni pobidky

Ucetni jednotka neobdrzela v pribéhu roku
2025 ani 2024 zadné dotace ¢i investi¢ni
pobidky.



L) Odlozena danova pohledavka

Spole¢nost vykazala odloZzenou danovou
pohledavku ve vysi 3 567 tis. KE. Odlozena
danova pohledavka se tyka odliseného
danového a ucetniho pohledu na zbytkovou
hodnotu aktiv. Nesoulad mezi dafiovou a ucetni
hodnotou dava za vznik odlozené danové
pohledavce.
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5. Doplnujici udaje

k polozkam vykazu zisku a ztraty

A) Vynosy

Vynosy Spolec¢nosti jsou tvofeny zejména trzbami z prodeje vyrobku a sluzeb a dividendami.

Pfehled vynost spoleénosti:

tis. K¢ 2025 2024
Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 121880 197 782
Ostatni provozni vynosy 412 1392
Trzby z prodeje cennych papird a podilt 0] (0]
Vynosy z podilll - ovlddana nebo ovladajici osoba 512 791 400 000
Vynosové Uroky 4 515 5564
Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku 18 604 0
Ostatni finanéni vynosy 177 663 4 039
Celkem 835 865 608 777

B) Vykonova spotieba

Celkové naklady na vykonovou spotreba dosahly
vyse 216 267 tis. KC.

Meziro¢ni pokles nakladd vykonové spotfeby
byl spojen s alokovanim nakladd na ostatni
spolec¢nosti v portfoliu.

Naklady na spotrebu materidlu a energie ve
vysi 3 221 tis. K¢ obsahuji zejména naklady na
marketingové potreby a kanceldfské vybaveni
véetné IT hardwarového zafizeni, které neni
zarazeno do dlouhodobého hmotného majetku
diky své nizké jednotkové cené.

Naklady na sluzby ve vysi 213 046 tis. K&
zahrnuji predevsim naklady na pravni, ucetni,
danové, ekonomické, technické a IT poradenstvi.

C) Osobni naklady

Osobni ndklady dosahly v roce 2025 celkové
vySe 84 687 tis. K&. Primérny prepodteny stav

zaméstnanct v pribéhu ucetniho obdobi byl 44
(v roce 2024 to bylo 47).

D) Informace o transakcich se spfiznénymi
stranami

Spole¢nost poskytuje sluzby ovlddanym osobam
tykajici se poradenstvi ve finan¢ni a komeréni
oblasti, asset a property managementu apod.

Za tyto sluzby si Spole¢nost Uuc¢tuje odménu dle
trzniho standardu.

Veskeré transakce se spfiznénymi stranami
byly sjedndny na trznim principu za béznych
obchodnich podminek.

E) Vyzkum a vyvoj

Spole¢nost nevynalozila zadné vydaje na
vyzkum a vyvoj.



6. Vyznamné udalosti, které
nastaly po rozvahovém dni

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym
dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky, je
zachycen v Ucetnich vykazech v pripadé, ze

tyto udalosti poskytly doplnujici informace

o skutecnostech, které existovaly k rozvahovému
dni.

V pripadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem
sestaveni Ucetni zaveérky doslo k vyznamnym
udalostem zohlednujicim skutec¢nosti, které
nastaly po rozvahovém dni, jsou dlsledky téchto
udalosti popsany v priloze Ucetni zavérky, ale
nejsou zauctovany v Ucetnich vykazech.
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/. Predpoklad
nepretrzitého trvani spoleé¢nosti

Spole¢nost vykazala v roce 2025 vysledek Spolecnosti byla uc¢etni zavérka k 31.12. 2025
hospodareni po zdanéni ve vysi 63 712 tis. KC. zpracovana za predpokladu nepretrzitého trvani
Vlastni kapital Spole¢nosti zaroven k datu Uuc¢etni  Spolecnosti.

zavérky dosahuje vyse 213 639 tis. KE. Vzhledem

k vy$e uvedenému i strategickym planim

Sestaveno dne: 29. 4. 2026

Jméno a podpis statutarniho organu Spolecnosti: Ing. et Ing. Rade¥ Stacha
predseda predstavenstva



Tel: +420 241 046 111 BDO Audit s.r.o.
www.bdo.cz V Parku 2316/12
Praha 4
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Zprava nezavislého auditora

Akcionaram spole¢nosti Ceskomoravska Nemovitostni a. s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené Gcetni zavérky spolecnosti Ceskomoravska Nemovitostni a. s., se
sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, identifikacni ¢islo 051 42 202
(dale jen ,,Spole¢nost®) sestavené na zakladé ceskych Ucetnich predpisu, ktera se sklada

z rozvahy k 31. 12. 2025, vykazu zisku a ztraty, prehledu o zménach vlastniho kapitalu a
prehledu o penéznich tocich za obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025 a prilohy této Gcetni
zavérky, véetné vyznamnych informaci o pouzitych Gcetnich metodach.

Podle naseho nazoru Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti
k 31. 12. 2025 a nakladl a vynost a vysledku jejiho hospodareni a penéznich toku za obdobi
od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025, v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu

se zakonem o auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou auditor(i Ceské republiky jsme
na Spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpist. Domnivame se, Ze dukazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény
a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni organ Spolecnosti.

Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vsak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s Gcetni
zavérkou Ci s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda
se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve vSech vyznamnych ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich
predpist na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu
vyznamnosti, tj. zda pripadné nedodrZeni uvedenych pozadavkl by bylo zplsobilé ovlivnit
Gsudek c¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokaZzeme posoudit, uvadime, ze

- ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Gcetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych ohledech v souladu s Géetni zavérkou a

BDO Audit s.r.0., Ceska spolecnost s rucenim omezenym (IO 453 14 381, DIC CZ45314381, registrovana u Méstského soudu Praha, oddil C, vlozka 7279,
auditorské opravnéni Komory auditort CR €. 018), je ¢lenem BDO International Limited (spole¢nosti s ru¢enim omezenym registrované ve Velké Britanii)
a je soucasti mezinarodni sité nezavislych ¢lenskych firem BDO.

150



IBDO

- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme
dospéli pri provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti.

V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho a dozorciho organu Spolecnosti za ucetni zavérku

Statutarni organ Spolecnosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ceskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni UCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Gcetni zavérky je statutarni organ Spolec¢nosti povinen posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Gcetni
zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého
trvani pri sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pFipadu, kdy statutarni organ planuje zruseni
Spolecnosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida jeji dozorci organ.

Odpovédnost auditora za audit uc¢etni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, ze icetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zptsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny

v souladu s vy$e uvedenymi predpisy ve vSech pripadech v Ucetni zavérce odhali pripadnou
existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v ddsledku podvodd nebo chyb
a povazuji se za vyznamné, pokud lze realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé UCetni zavérky na jejim zakladé
prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

- Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti Uéetni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a
ziskat dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit
vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je
Vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zpUsobené chybou, protoze soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchazeni vnitrnich kontrol.

- Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho
systému.
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- Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Gcetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spolecnosti uvedl v pfiloze ucetni
zaveérky.

- Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni ucetni zavérky
statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova
vyznamna nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace
uvedené v této souvislosti v priloze UCetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti
nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze Spolecnost ztrati
schopnost nepretrzité trvat.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, vcetné prilohy, a dale
to, zda Gcetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni a dozorci organ Spolecnosti mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prabéhu ucinili,
vcetné zjisténych vyznamnych nedostatku ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Brné, 11. 5. 2026

Auditorska spolecnost: Statutarni auditor:
J
—3’330 ‘:)*—u(?;/p'# S o —I
BDO Audit s. r. o. Lucie Johanikova
evidencni ¢islo 018 evidencni ¢islo 2342
3
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Zprava o vztazich

Vyroéni zprava 2025



Zprava statutdrniho orgdnu spolecnosti
Ceskomoravska Nemovitostni a.s., se sidlem
Vaclavské ndmésti 806/62, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, ICO: 051 42 202, zapsand v obchodnim

rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.

zn. B 24261 (dale jen ,,Spole¢nost”), o vztazich
mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou,

tj. Spolecnosti, a mezi ovladanou osobou a
osobami ovlddanymi stejnou ovladajici osobou
zpracovana v souladu s ustanovenim § 82 a

nasl. zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spolecnostech a druzstvech, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,,ZOK®).

oddil I.
Struktura vztahil mezi ovlddanou a ovladajici
osobou

Ovladajici osoba

Ing. et Ing. Radek Stacha, dat. nar. 28. listopadu
1987, bytem Karolinska 708/13, Karlin, 186 00
Praha 8;

a Ing. Mgr. Josef Eim, dat. nar. 5. dubna 1984,
bytem Tuckova 418/21, Veveri, 602 00 Brno.

Osoby ovldadané Spole¢nosti

Statutarni organ Spolec¢nosti mél ke dni
31.12. 2025 povédomi o téchto spole¢nostech
ovladanych Spole¢nosti:

Ceskomoravska Projektova a.s.,

se sidlem Vaclavské ndmésti 806/62,

Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 073 75 115,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 24257;

Ceskomoravska Projektova Il a.s.,

se sidlem Vaclavské namésti 806/62,

Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 08169 926,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 24412;

Ceskomoravska Projektova Ill a.s.,

se sidlem Vaclavské namésti 806/62,

Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 090 48 189,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 25198;

Ceskomoravska Projektova IV a.s.,

se sidlem Vaclavské namésti 806/62,

Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 109 23 705,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 26362;

Ceskomoravska Projektova V a.s.,

se sidlem Vaclavské namésti 806/62,

Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 143 75 737,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 27177;

Ceskomoravska Projektova VI a.s.,

se sidlem Vaclavské namésti 806/62,

Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 191 96 750,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 28042;

Ceskomoravska Projektova VIl a.s.,

se sidlem Vaclavské ndmésti 806/62,

Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 214 96 510,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 28803;



Ceskomoravska Projektova VIl a.s.,

se sidlem Vaclavské namésti 806/62,

Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 23199 563,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 29658;

Ceskomoravska Poradenska s.r.o.,

se sidlem Vaclavské namésti 806/62,

Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 055 59 812,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 311985;

¢MN RE | a.s.,

se sidlem Vaclavské namésti 806/62,

Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 065 94 191,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 24177,

CMN RE Il a.s.,
se sidlem Vaclavské namésti 806/62,

Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 065 94 484,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 24176;

CMN RE Ill s.r.0.,

se sidlem Vaclavské namésti 806/62,

Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 096 39 110,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném

Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 339462;

¢MN I s.ro.,
se sidlem Vaclavské namésti 806/62,

Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 049 38 453,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 309183;

High End Living s.r.0.,
se sidlem Stefanikova 136/66,

Ponava, 612 00 Brno, ICO: 038 85 216, zapsana

v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Brné, sp. zn. C 87242;

¢MN Alpha s.r.o.,
se sidlem Vaclavské ndmésti 806/62,

Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 062 22 960,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 311004;

¢MN RE Management a.s.,
se sidlem Vaclavské ndmésti 806/62,

Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 079 49 898,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 24244,

Sokolovska 967 s.r.o. v likvidaci,

se sidlem Vaclavské ndmésti 806/62,

Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 060 36 163,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 311987;
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€MN Husova s.r.o.,

se sidlem Vaclavské ndmésti 806/62,

Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 064 37 885,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 311990;

Blixit RE s.r.o.,

se sidlem Vaclavské ndmésti 806/62,

Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 080 53 359,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 312194;

Dixenit RE s.r.o.,

se sidlem Vaclavské ndmésti 806/62,

Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 080 53 421,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 312197,

Fangit RE s.r.o0.,

se sidlem Vaclavské ndmésti 806/62,

Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 080 53 499,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 312207,

Holtit RE s.r.o.,

se sidlem Vaclavské ndmésti 806/62,

Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 080 53 537,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 312203;

Czech-Moravian Properties a.s.,

se sidlem Vaclavské ndmésti 806/62,

Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 063 58 764,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 25711,

RE Slovakia I s.r.o. v likvidacii,
zalozena a existujici podle slovenského prava,

se sidlem Laurinska 18, Bratislava - mestska cast

Staré Mesto, 811 01 Slovenska republika,
ICO: 53 405 226, zapsana ve slovenském

obchodnim rejstfiku vedeném Okresnim soudem

Bratislava |, oddil Sro, vlozka ¢&. 148427/B;

Langit RE s.r.0.,

se sidlem Vaclavské namésti 806/62,

Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 099 48 121,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 344725;

Pavonit RE s.r.0.,

se sidlem Vaclavské namésti 806/62,

Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 141 55 753,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 361263;

Rostit RE s.r.o0.,

se sidlem Vaclavské namésti 806/62,

Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 221 20 904,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 411187;

Turanit RE s.r.o0.,

se sidlem Vaclavské namésti 806/62,

Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 22120 751,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 411183;

Surit RE s.r.o0.,

se sidlem Vaclavské namésti 806/62,

Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 221 20 602,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 411180;



€MN Financing s.r.o.,

se sidlem Vaclavské namésti 806/62,

Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 099 24 019,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 344727,

CMN Beta s.r.o.,

se sidlem Vaclavské namésti 806/62,

Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 062 23 079,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 311007;

FVE Orlice s.r.o.,

se sidlem Vaclavské namésti 806/62,

Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 117 47 218,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 353896;

Beroart s.r.o.,

se sidlem Vaclavské namésti 806/62,

Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 140 50 447,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 359534;

Bethgibelin a.s.,

se sidlem Vaclavské namésti 806/62,

Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, ICO: 087 62 899,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 29919.

(dale jen , Ovladané osoby").
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Organizac¢ni schéma
skupiny k 31.12. 2025

Josef Eim Radek Stacha
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Statutdrni organ Spolec¢nosti prohlasuje, ze
vynalozil péci radného hospodare ke zjisténi
okruhu dalsich propojenych osob pro ucely
zpracovani této zpravy.

oddil Il.
Uloha Spoleénosti

V rédmci skupiny jde v pripadé Spole¢nosti

0 nezavislou spole¢nost, kterd zamysli
rozvijet svoji obchodni ¢innost v ramci trhu

s nemovitostmi, tj. pronajmu nemovitosti,
zejména nebytovych prostor (kancelari

a logistickych ploch), pfipadné byt a v rdmci
spravy vlastniho majetku.

oddil Il.
Zpusob a prostiedky ovladani

Spolecnost je holdingovou spole¢nosti ovladajici
pfimo/nepfimo Ovlddané osoby skrz
primy/nepfimy vykon hlasovacich prav

v Ovladanych osobach.

oddil IV.
Rozhodné obdobi

Tato zprava je zpracovana za obdobi od
1. ledna 2025 do 31. prosince 2025.

oddil v.

Pfehled jednani u¢inénych na popud

nebo v zajmu ovladajicich osob nebo jimi
ovladanych osob, pokud se takové jednani
tykalo majetku, jehoZz hodnota pfesahuje 10 %
vlastniho kapitdlu Spole¢nosti

Spole¢nosti nejsou zndma zadna jednani ucinéna

na popud nebo v zadjmu ovladajicich osob ani
jimi ovladanych osob.
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oddil VI.

Smlouvy uzaviené mezi Spole¢nosti a Ovladanymi osobami nebo osobami jimi ovladanymi

Osoba

CMN Financing s.r.o.

Sokolovska 967 s.r.o.

CMN Alpha s.ro.
CMN | s.ro.
CMN RE | ass.
CMN RE Il ass.

Ceskomoravska
Poradenska s.r.o.

Czech-Moravian Properties
a.s.

Ceskomoravska Projektova
as.

Ceskomoravska Projektova
Il a.s.

Ceskomoravska Projektova
Il a.s.

CMN RE Management a.s.

Blixit RE s.r.o.
Dixenit RE s.r.o.
Fangit RE s.r.o.
Holtit RE s.r.o.

CMN RE IlI s.ro.
High End Living s.r.o.
CMN Financing s.r.o.
Langit RE s.r.o.

Ceskomoravska Projektova
1V a.s.
Ceskomoravska Projektova
V a.s.

Nazev smlouvy

Smlouva o uvéru, na zakladé

dohody o postoupeni z 30. 4. 2021
Smilouva o poskytovani sluzeb, ve

znéni pozdeéjsich dodatku

Smlouva o poskytovani sluzeb
Smilouva o poskytovani sluzeb
Smilouva o poskytovani sluzeb

Smilouva o poskytovani sluzeb

Smlouva o poskytovani sluzeb

Smilouva o poskytovani sluzeb, ve

znéni pozdeéjsich dodatku

Smilouva o poskytovani sluzeb

Smlouva o poskytovani sluzeb, ve

znéni pozdéjsich dodatkl

Smilouva o poskytovani sluzeb, ve

znéni pozdéjsich dodatku

Smilouva o poskytovani sluzeb, ve

znéni pozdeéjsich dodatku

Smlouva o poskytovani sluzeb
Smlouva o poskytovani sluzeb
Smilouva o poskytovani sluzeb
Smlouva o poskytovani sluzeb
Smilouva o poskytovani sluzeb
Smilouva o poskytovani sluzeb
Smilouva o poskytovani sluzeb

Smilouva o poskytovani sluzeb

Smilouva o poskytovani sluzeb

Smilouva o poskytovani sluzeb

Datum uza-

vieni

1.1. 2019

20.11. 2019

26.8.2019
10.12. 2019
26.8. 2019
10.12. 2019

1. 3.2020

26.8.2019

26.8.2019

26.8.2019

20. 4. 2020

10

26.
26.
26.
26.
22.
22.

12.

12.

. 6.

W NN O P PP

2019

2019
2019
2019
2019
2021
2021
2021
2021

30. 7.2021

29.8.2022

PInéni
poskytnuté od
Spolecnosti

Uroky

Sluzby

Sluzby
Sluzby
Sluzby
Sluzby

Sluzby
Sluzby
Sluzby
Sluzby
Sluzby

Sluzby

Sluzby
Sluzby
Sluzby
Sluzby
Sluzby
Sluzby
Sluzby
Sluzby

Sluzby

Sluzby

PInéni
poskytnuté pro
Spolecnost
ZapUjcka
Odmeéna

Odména
Odména
Odmeéna

Odmeéna

Odména
Odména
Odména
Odména
Odména

Odmeéna

Odména
Odména
Odména
Odména
Odména
Odména
Odména

Odména

Odmeéna

Odmeéna

Ujma
Zadna
Z&dna
Zadna
Zadna
Z&dna
Z&adna
Zadna
Z&dna
Zadna
Zadna
Z&dna
Z&adna
Zadna
Z&dna
Z&dna
Z&dna
Z&adna
Z&adna
Zadna
Zadna
Z&dna

Z&dna



Osoba

Pavonit RE s.r.o.

Ceskomoravska
Poradenska s.r.o.

CMN RE | a.s.
CMN Financing s.r.o.

Ceskomoravska
Poradenska s.r.o.

CMN Il s.ro.

Ceskomoravska Projektova
V a.ss.

Ceskomoravska Projektova
VI a.s.
CMN RE Il s.r.o.

CMN RE Il s.ro.

Ceskomoravska projektova
VIl a.s.

CMN RE lll s.r.o.
CMN RE lll s.r.o.
CMN RE | ass.

Dixenit RE s.r.0.

Ceskomoravska Projektova
V a.s.

Ceskomoravska Projektova
VI a.s.

Ceskomoravska Projektova
VIl a.s.

CMN Financing s.r.o.
CMN RE Il a.s.

CMN RE | a.s.

CMN RE lll s.r.0.

Ceskomoravska Projektova
VIl a.s.

Nazev smlouvy

Smlouva o poskytovani sluzeb
Smlouva o poskytnuti podpory

Smilouva o poskytnuti priplatku

Smilouva o poskytnuti priplatku
Smilouva o poskytnuti priplatku
Smlouva o poskytnuti priplatku

Smilouva o poskytnuti priplatku

Smlouva o poskytnuti priplatku

Smilouva o poskytnuti priplatku
Smlouva o poskytnuti priplatku
Smlouva o poskytovani sluzeb

Smilouva o poskytnuti priplatku
Smilouva o poskytnuti priplatku
Smilouva o poskytnuti priplatku

Smilouva o poskytnuti priplatku

Smlouva o poskytnuti priplatku

Smlouva o poskytnuti priplatku

Smilouva o poskytnuti priplatku

Dohoda o prevzeti dluhu
Smlouva o poskytnuti priplatku
Smlouva o poskytnuti priplatku

Smlouva o poskytnuti priplatku

Smilouva o poskytnuti priplatku

Datum uzavieni

29.8.

1.1

6.10.
30.12.

22.8.

2.8.

31.12.

31.12.

15.12.

31.12.

28.9.

10. 9.
30.10.
25. 6.
31.12.

31.12.

31.12.

31.12.

11
11

30.9.
30. 1.

31.12.

2022

. 2019

2022
2022

2022

2023

2023

2023

2023

2023

2023

2024
2024
2024
2024

2024

2024

2024

2024
2024
2025
2025

2025

PInéni
poskytnuté od
Spolecnosti

Sluzby
Pobidka

Priplatek
Priplatek

Priplatek
Priplatek

Priplatek
Priplatek

Priplatek
Priplatek
Sluzby

Priplatek
Priplatek
Priplatek
Priplatek

Priplatek
Priplatek

Priplatek
ZapuUjcka
Priplatek
Priplatek
Priplatek

Priplatek

PInéni
poskytnuté pro
Spolec¢nost

Odmeéna

Sluzby

Odmeéna

Uroky

Ujma
Z&dna
Zadna
Zadna
Zadna
Z&dna
Z&dna
Zadna
Zadna
Z&dna
Zadna
Z&adna
Zadna
Z&dna
Z&dna
Z&dna
Zadna
Z7adna
Z&dna
Z4&dna
Zadna
Zadna
Z&dna

Z&dna
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PInéni PInéni

Osoba Nazev smlouvy Datum uzavieni poskytnuté od poskytnuté pro Ujma
Spolecnosti Spolecnost
Beroart s.r.o. Smilouva o poskytovani sluzeb 1.8.2025 Sluzby Odména Zadna
Bethgibelin s.r.o. Smilouva o poskytovani sluzeb 1.8.2025 Sluzby Odména Zadna
\C/ﬁlsl;osmoravska Projektova Smlouva o poskytovani sluzeb 1. 8.2025 Sluzby Odména Z&dna
Rostit RE s.r.o. Smilouva o poskytovani sluzeb 1.8.2025 Sluzby Odména Zadna
Surit RE s.r.o. Smlouva o poskytovani sluzeb 1.8.2025 Sluzby Odména Z4&dna
Turanit RE s.r.o. Smlouva o poskytovani sluzeb 1.8.2025 Sluzby Odména Zadna
Ceskomoravska Projektova g, .,va o poskytovani priplatku 31.12. 2025 Priplatek Zadna

VII



oddil VII.
Zavér

Statutdrni organ Spolec¢nosti dale prohlasuje, ze
podle jeho ndzoru byla veskera penézita plnéni,
resp. protiplnéni, ktera byla poskytnuta na
zakladé vztah( uvedenych v oddilech V.-VI. této
zpravy, v obvyklé vysi, a Ze Spole¢nosti nevznikla
na zakladé plnéni uvedenych v oddilech

V.-VI. této zpravy zadna Ujma. Dasledkem je,

Ze ze vztahu Spolec¢nosti a ovladanych osob
nevyplyvaji zadné nevyhody ¢i pfipadna rizika
pro Spolec¢nost, kterd by svou povahou ¢i
rozsahem presahovala rizika z podobnych smluv
s nepropojenymi osobami.

V Praze dne

Ceskomoravska Nemovitostni a.s.

29.4.2026

Ing. et Ing. RadeN Stacha
pfedseda predstavenstva
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